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Uchwala Nr 1X/39/03
Rady Gminy Ciechocin
z dnia 10 lipca 2003 r.

RADA GMINY
w Ciechocinie
wo; kujawsko-pomorskie

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin.

Na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.)

uchwala sig, co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin, stanowiace zalaczniki nr 1 i1 2 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy i u soltysow.

Przewodniczgcy
Rady Gminy w Ciechocini

-
e
mgr [k, zyszto? lf-c;.szomwska



A GM!NY Zalacznik Nr 2
N Ciechoc““e

morskie do uchwaly Nr IX/39/03
!f kujawsko-po Rsdy Grady Clchocin
: z dnia 10 lipca 2003 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIECHOCIN

UZUPELNIENIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego:

1) w rozdziale V:

a) pkt 1. na stronie 32 w punkcie ® w zakresie osadnictwa, ushug i
dziatalnosci gospodarczej, dodaje sig tiret (-) szoste w brzmieniu:
,»- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sitowni wiatrowych w celu
pozyskania energii odnawialnej.”

b) w pkt 2. na stronie 35 w punkcie ® w zakresie gospodarowania
rolnicza przestrzenia produkcyjna, dodaje sig tiret (-) si6dme w
brzmieniu:

»-dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji sitowni wiatrowych w celu
pozyskania energii odnawialne).”

c) w pkt 2. na stronie 32 w punkcie ® w zakresie gospodarowania
rolniczg przestrzenia produkcyjna, skresla sig tiret (-) pierwsze

2) w zalaczniku graficznym — ,,Grunty komunalne nalezace do gminy
Ciechocin potozone w miejscowosci Elgiszewo, przeznaczyé nie pod
zalesienie lecz okresli¢ je jako tereny wielofunkcyjne z mozliwoscia
ewentualnych inwestycji. W zataczniku graficznym kierunkow
zagospodarowania zamiast oznaczenia literg Z oznaczy¢ litera P

zachowujac od 20-30 m pas zieleni oddzielajacy te tereny od terenéw
rozwojowych.”

Przewodniczgcy

Rac%?w:m i

<G
mgrdiiz. Krzysztof Ggsiorowsk:
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I. Wprowadzenie

1. Podstawa prawna ,,Studium ...”

Podstawe prawng opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Ciechocin” stanowia przepisy Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7hlipca 1994 r. (tekst jednolity - Dz. U. Nr 15, poz. 139 z dnia
25.02.1999 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz szereg ustaw szczegoélnych, w tym m.in. o
ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska, o ochronie przyrody, o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, o lasach, prawo wodne, prawo geologiczne i gornicze i inne.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin” opracowano w oparciu 0 Uchwale Nr XXIX/123/97 Rady Gminy w Ciechoci-
nie z dnia 29 wrzesnia 1997 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego gminy Ciechocin”.

2. Podstawowe znamiona prawne ,,Studium ...”

»Studium ...” jest aktem uchwalanym na podstawie przepisu ustawowego (art. 6,
ust. 6 Ustawy powotanej wyzej). Nie mozna go jednak zaliczy¢ ani do aktéw normatyw-
nych prawa miejscowego — w rozumieniu art. 87, ust. 1 1 art. 94 Konstytucji Rzeczpospoli-
tej Polskiej. ,,Studium ...” nie cechuja trzy zasadnicze znamiona wlasciwe aktom prawa
powszechnie obowiazujacego, tj.:

- sposob zapisu tresci ,,Studium ...”,
- podstawa prawna,
- wymog formalnego ogloszenia we wlasciwym Dzienniku Urzgdowym.

»Studium ...” jest aktem bezposrednio wyrazajacym polityke przestrzenng. Z tego
powodu jego ustalenia prawne nie moga zosta¢ zaliczone do norm prawa powszechnie
obowiazujacego.

Cechy formalne przyblizaja ,,Studium ...” do aktow kierownictwa wewngtrznego
(do rodzaju ,,wytycznych”), rozumianego jako specyficzny rodzaj aktow wewngtrznych.

Akty typu ,,wytyczne” i akty kierownictwa wewngtrznego nie mogg stanowi¢ pod-
stawy dla naktadania obowiazkow lub przyznawania uprawnien dla obywatela, oséb praw-
nych i innych podmiotow (art. 93, ust. 2 Konstytucji RP). Wiaza jedynie te jednostki orga-
nizacyjne, ktore podlegaja hierarchicznie i stuzbowo danemu organowi. Podstawa do ich

wydawania jest indywidualna, dla kazdej wiadzy, tzw. ogdlna norma kompetencyjna.



Skladaja si¢ na nig te przepisy ustawowe, w ktorych mowa o zakresie wtasciwosci dawne-
go organu oraz o jednostkach organizacyjnie podporzadkowanych. Tak wigc ustalenia
»Studium ...” okreslaja wiasne zobowigzania wiadz samorzadowych gminy.

Jedynym ustaleniem ,,Studium ...”, ktére mozna by uznaé za prawo powszechnie
obowigzujace jest dyrektywa, ktorag Rada Gminy, dla obszaréw przez siebie wskazanych,
ustanawia:

- obowiazek uchwalenie planu miejscowego,
- przeznaczanie pod (mozliwa) zabudowe mieszkaniowa na potrzeby wspélnoty samo-

rzadowej.

3. Cel opracowania

Podstawowym celem sporzadzenia ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Ciechocin” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy.
Podstawowymi zadaniami ,,Studium ...” sg:
- rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem,
- sformutowanie zasad polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,
- stworzenie podstawy merytorycznej i prawnej do koordynacji miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- promocja rozwoju gminy.
4. Zakres opracowania

»Studium ...” sklada si¢ z dwoch zasadniczych czesci: czesci diagnozy (4.1.), czesci
dot. ustalen Studium (4.2.)

4.1. W ramach prac nad ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ciechocin” poddano wszechstronnej analizie $rodowisko przy-
rodnicze i kulturowe, zagadnienia demograficzne i spoteczno-gospodarcze, dotych-
czasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, uwarunkowania wynikajace z
prawa wiasnosci gruntow i turystycznego zagospodarowania, a takze uwarunkowa-
nia zwiazane ze stanem komunikacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej. Uwzgledniono takze uwarunkowania, cele i kierunki polityki panstwa na ob-
szarze wojewddztwa dotyczace gminy Ciechocin.

Powyzsze analizy pozwolily na stworzenie bazy poznawczej ,,Studium ...” bedacej

podstawa okreslenia polityki gminy w zakresie dlugookresowego gospodarowania prze-
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strzenia. Niektore analizy wykonano w postaci niezaleznych opracowan. Calos¢ analiz

zawarto w czeséci opisowej pod nazwa ,,Diagnoza stanu istniejacego i uwarunkowania roz-

woju gminy”, wzbogaconej o tabele i rysunki.

Cze$¢ graficzna, obrazujaca przestrzenne rozmieszczenie wystgpujacych na obsza-

rze gminy zjawisk, sktada si¢ z nastgpujacych opracowan graficznych:

1) Mapy wynikowe uwarunkowan w skali 1:10000:

1.1

1.2.

1.3.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin — uwarunkowania rozwoju.

Wyciagi z 4 map planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w skali
1:100.000.

Kierunki rozwoju polityki przestrzennej obejmujace:

- Strefy polityki przestrzennej

- Zagadnienia spoteczno-gospodarcze

- Srodowisko przyrodnicze i infrastruktura techniczna

- Zadania ponadlokalne realizujace cele publiczne

2) Mapy analityczne w skali 1:10000.

3) Ryciny do problematyki spoteczno-demograficznej.

4) Rysunki dotyczace podziatu administracyjnego i problematyki uwarunkowan rozwoju

gminy.

4.2. Czeéé uchwalana stanowi jeden zatacznik do Uchwaly Rady Gminy w Ciechoci-

nie w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Ciechocin — Kierunki rozwoju” — zataczniki nr 1 (tekst)

oraz zatacznik graficzny — mapowy jako zatacznik nr 2 w skali 1:10000. Obydwa

te zataczniki zawierajq rowniez syntez¢ uwarunkowan w zakresie niezbgdnym do

okreslenia stref polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-

nego (rozwoju).



II. Uwarunkowania rozwoju gminy — synteza

1. Ogélna charakterystyka gminy

Gmina Ciechocin to $redniej wielkosci jednostka najnizszego szczebla struktury
samorzadowej kraju potozona we wschodniej czgsci wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego,
w powiecie golubsko-dobrzynskim. (Do roku 1998 gmina znajdowata si¢ w obszarze wo-
jewddztwa toruniskiego).

Gmina Ciechocin graniczy z nastgpujacymi 6 gminami:

- Golub-Dobrzyn, Kowalewo Pom. i Zbdjno, polozonymi w powiecie golubsko-
dobrzynskim,
- Lubicz, Obrowo, Czernikowo, potozonymi w powiecie torunskim.

Granice gminy w wigkszosci prowadzone sa w sposob sztuczny, chociaz nalezy
zwroci¢ uwage na odcinki granicy prowadzonej po ciekach naturalnych w tym 2 odcinki
po rzece Drwecy — i rzece Lubianka — czgs¢ granicy wschodniej.

Gmina Ciechocin jest obszarem rolniczym o stosunkowo silnie rozproszonej zabu-
dowie. Pétnocna czgs¢ gminy to charakterystyczna krawedz i obszar pradoliny Drwecy z

duzym kompleksem lesnym, ktore znajduja si¢ w obszarze chronionego krajobrazu.

2. Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i turystyki oraz zasoby $rodo-

wiska kulturowego

2.1. Uwarunkowania przyrodnicze

Gmina Ciechocin znajduje si¢ na terenie makroregionu Pojezierze Chetminsko-
Dobrzynskie, na pograniczu dwéch mezoregionow: Pojezierza Dobrzynskiego (potudnio-
wa czgs¢ gminy) i Doliny Drwecy (pdinocna czegsé gminy).

Na terenie gminy przewazajg dwa podstawowe typy rzezby charakterystyczne dla
krajobrazu miodoglacjalnego: polodowcowa wysoczyzna morenowa oraz dolina Drwecy.
Wysoczyzna morenowa zbudowana jest z gliny zwatowej, gmin piaszczystych i piaskow
gliniastych. Urozmaicaja ja niewielkie rynny polodowcowe i doliny wod roztopowych o
nieregularnym przebiegu. Wysoczyzna morenowa oddzielona jest od doliny Drwecy wy-
raznym zatomem o wysokosci 30-40 m i nachyleniu do 40°. Dno doliny Drwecy posiada
klasycznie wyksztatcony system pozioméw terasowych stopniowo obnizajacych si¢ w kie-
runku koryta rzeki. W péinocnej czgsci gminy znajduje si¢ dosé duzych rozmiaréw rozsze-

rzenie doliny Drwecy, tzw. Kotlina Elgiszewska, ktorej cecha charakterystyczna jest asy-
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metria doliny — czgs¢ potudniowa jest balrdzo waska, a czg$¢ poinocna doliny rozszerza sie
do maksymalnie 7 km. Poziomy terasowe doliny Drwecy sa zbudowane z piaskow i zwi-
row pochodzenia rzecznego, na ktérych wyksztalcily si¢ stabe gleby, w wigkszosci zale-
sione.

Lasy na terenie gminy Ciechocin zajmuja powierzchnig 3703 ha, co stanowi 36,5 %
powierzchni ogdlnej gminy. Kompleksy lesne na obszarze gminy rozmieszczone sa bardzo
nierdéwnomiernie. Potudniowa czgs¢ gminy jest praktycznie bezlesna z uwagi na wystepo-
wanie bardzo dobrych gleb na obszarze wysoczyzny morenowej. Natomiast péinocna
czg$¢ gminy to praktycznie jeden ogromny kompleks lesny porastajacy cale rozszerzenie
doliny Drwecy (tzw. Kotling Elgiszewska). Zdecydowana wigkszos¢ laséw to lasy pan-
stwowe bedace w zarzadzie Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn. Przewazaja lasy na siedliskach
boru $wiezego, a takze w mniejszym stopniu boru mieszanego $wiezego. Dominuja drze-
wostany sosnowe miodszych klas wiekowych z niewielkim udzialem gatunkéw lisciastych
(brzoza, dab, olcha).

Obszar gminy Ciechocin jest stosunkowo ubogi w wody powierzchniowe. Osia hy-
drograficzng obszaru gminy jest rzeka Drwgca przyjmujaca na terenie gminy, poza drob-
nymi ciekami, trzy znaczace doptywy: prawy — Struge Kowalewska oraz lewe — Lubianke i
Struge Ciechocinska. Drweca na terenie gminy silnie meandruje, spadek jest stosunkowo
niewielki, a przeplywy srednie osiagaja okoto 20 m*'s. Wody rzeki Drwecy sklasyfikowa-
no na granicy III klasy/n.o.n. Wskaznikiem decydujacym byt fosfor ogoélny oraz azotyny.
W zakresie wskaznikéw fizykochemicznych przekroczenia poza III klase byly niewielkie.
Badanie wod Strugi Ciechocinskiej wykazaly przekroczenie norm w zakresie wskaznikow
fizykochemicznych, a stan sanitarny cieku byl zréznicowany. Doptyw spod Matszyc cha-
rakteryzowal si¢ pozaklasowa jakosciag wod z uwagi na poziom zwiazkéw fosforu i miano
Coli. Gléwnym Zrédtem zanieczyszczen tych wod sa sptywy z terenéw rolnych intensyw-
nie uzytkowanych rolniczo.

Na terenie gminy znajduja si¢ tylko dwa sredniej wielkosci jeziora;. Jezioro Okonin
Jest jeziorem potozonym w typowo lesnej zlewni. Powierzchnia jeziora wynosi 37,4 ha, a
objgtos¢ wody 2 780 tys. m®. Glgbokos¢ maksymalna jeziora siega 11,5 m. Jezioro Piotr-
kowskie lezy w rynnie polodowcowej w otoczeniu terenéw uzytkowanych rolniczo. Po-
wierzchnia jeziora wynosi 18,3 ha, dlugos¢ 1175 m, a szerokos¢ 250 m. Jezioro znajduje
si¢ w zaawansowanym stadium zarastania. Badaniami objeto wody jeziora Okonin. Wy-
niki badan z 2001 r. wskazaly na I klasg czystosci. Zadecydowato o tym stezenie wiekszo-

sci wskaznikow. W porownaniu do pomiaréw z 1994 r. zanotowano poprawe jakosci wod).
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Mimo bardzo duzej presji turystycznej r‘xa akwen (duzy osrodek, ogolnodostepne kapieli-
sko) jakos¢ wod spetniata wymogi II klasy czystosci. Jezioro jest odporne na degradacje (II
kategoria) 1 posiada duza zdolno$¢ do samooczyszczenia.

Zrodta zanieczyszezen powietrza atmosferycznego powstajace na terenie gminy to
glownie emisje z palenisk domowych wykorzystujacych tradycyjne zrédta energii oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej, zakladéw przemystowych i gospodarstw rolnych. Lo-
kalnie ucigzliwos¢ wystgpuje na terenach o najwyzszej koncentracji zabudowy (Ciechocin,
Elgiszewo, Swigtostaw) oraz w sasiedztwie masarni w Miliszewach i Ciechocinie.

Zagrozenie hatasem komunikacyjnym na terenie gminy jest niewielkie ze wzgledu
na pofozenie poza waznymi trasami komunikacyjnymi. Najwigksze natezenie ruchu pojaz-
déw notuje si¢ w okresie letnim na drogach dojazdowych do jeziora Okonin (z kierunku
Torunia, Kowalewa i Golubia-Dobrzynia).

Na obszarze gminy Ciechocin znajdujg sie¢ zaréwno wielkoprzestrzenne formy
ochrony krajobrazu, jak i indywidualne formy ochrony przyrody. Obszar chronionego kra-
jobrazu ,,Obszar doliny Drwecy” obejmuje pétnocng czesé gminy Ciechocin o powierzchni
5820,0 ha (57,3% powierzchni gminy) w otoczeni doliny rzeki Drwecy i jeziora Okonin
oraz doliny Lubianki. Gospodarowanie na tym terenie nie podlega szczegdlnie rygory-
stycznym rezimom ochronnym, jednak obowiazuja zasady gospodarowania, ktére nalezy
uwzglednia¢ w pracach planistycznych w zakresie zagospodarowania przestrzennego oraz
w biezacej dzialalnosci gospodarczej. Nalezy tu wymienié¢ m.in. zakaz lokalizowania
obiektow przemystowych i rolniczych uciazliwych dla $rodowiska, unikanie lokalizacji
obiektéw z rozbudowang infrastruktura techniczng, i komunikacyjna, maksymalne ograni-
czenie przeksztalcen powierzchni ziemi, zachowanie i pomnazanie zasobéw zieleni.
Gtéwnym celem ochrony obszaréw chronionego krajobrazu jest zachowanie mozliwie
niezmienionej, atrakcyjnej formy, walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
dla r6znej dziatalnosci cztowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreacji.

Forma o najwyzszej randze ochrony na terenie gminy jest rezerwa£ przyrody ,,Rze-
ka Drweca”. Ochrong objeto koryto rzeki wraz z przybrzeznym pasem o szerokosci 5 m po
obu stronach rzeki. Celem uznania rezerwatu jest ochrona srodowiska wodnego i ryb w
nim bytujacych, w szczegdlnosci pstraga, lososia, troci i certy. Wprowadzono tu szereg
zakazéw m.in. zakaz przegradzania rzeki urzadzeniami uniemozliwiajacymi rybom swo-
bodny przeptyw, niszczenia i usuwania oraz jakiejkolwiek eksploatacji roslinnosci wodnej,
wycinania drzew i krzewow, wycinania trzciny, sitowia i innych roslin oraz koszenia tra-

wy. Na terenie gminy znajduje si¢ czesé rezerwatu o powierzchni 95,0 ha. Wszystkie dzia-
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lania w zakresie zagospodarowania bmeééw rzeki (w tym dla potrzeb turystyki i rekreacji)
nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

Na terenie gminy Ciechocin znajduja si¢ 3 pomniki przyrody: jesion wyniosty w
oddziale 233 b lesnictwa Ke¢pa, dab szyputkowy w oddziale 324 b lesnictwa Kepa i grupa 7
topdl biatych w oddziale 213 f lesnictwa K¢pa. W stosunku do drzew wprowadzono
ochrone polegajaca na stosowaniu zakazoéw i wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,
zrywania paczkow, kwiatow, owocoéw 1 lisci, zanieczyszczania terenu w poblizu drzew,
umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw oraz wznoszenia budowli w poblizu drzew.

Na terenie gminy znajduja si¢ 33 uzytki ekologiczne. Zostaly uznane na terenach
Lasow Panstwowych. W stosunku do tych obiektéw wprowadzono nastgpujace zakazy:
zmiany stosunkéw wodnych, wydobywania surowcow mineralnych i torfu, zbioru wszyst-
kich dziko rosnacych roslin, z wyjatkiem owocow i grzybow, stosowania srodkow che-
micznych itp.

Na obszarze gminy znajduje si¢ tylko jeden park podworski we wsi Swigtostaw o
powierzchni 2,0 ha. Poza znaczeniem historycznym i kulturowym petni jednak wazna
funkcje ekologiczng wzbogacajac i urozmaicajac srodowisko przyrodnicze. Stanowi en-

klawe zieleni na prawie bezlesnej wysoczyznie morenowe;j.

2.2. Zagospodarowanie turystyczno-wypoczynkowe

Baza rekreacyjno — wypoczynkowa na obszarze gminy skoncentrowana jest w jej
poinocnej czesci, nad jeziorem Okonin. Oprdocz zespotu doméw letniskowych rozmiesz-
czonych nad wschodnim brzegiem jeziora, znajduje si¢ tu motel, pole namiotowe oraz
obozowisko, ktére zlokalizowane s3 nad potudniowym brzegiem jeziora. Uzupelnienie
tego kompleksu stanowia ustugi gastronomiczne, kapieliska oraz baza sportowo-
rekreacyjna. Ponadto na obszarze gminy zauwazalny jest wzrost zainteresowania wypo-
czynkiem letniskowym, co ma swoje odzwierciedlenie w nowopowstajacej zabudowie
letniskowej — koncentrujacej si¢ przede wszystkim w dolinie rzeki Drwecy. Natomiast w
Elgiszewie 1 Nowej Wsi prowadza dziatalno$¢ rekreacyjno-wypoczynkowa gospodarstwa
agroturystyczne.

Uzupetnieniem wyzej opisanego zagospodarowania turystycznego jest sie¢
szlakow, wsrod ktérych najwigcej jest szlakow pieszych (3), jeden szlak wodny i jeden
rowerowy. Najwyzszq range posiada szlak pieszy o nazwie Europejski Szlak Dalekobiezny
E 11 (Morze Péinocne — Harz — Brandenburgia — Mazury ).
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Pomimo znacznego zagospodarowania turystycznego, gmina posiada jeszcze pe-

wien potencjal mozliwy do wykorzystania, gtéwnie w jej centralno-pétnocnej czesci, czyli

w dolinie rzeki Drwgcy. Atrakcyjne krajobrazowo sa réwniez doliny rzek Strugi Ciecho-

cinskiej i Lubianki wraz z jeziorem Piotrkowskim.

2.3. Zasoby Srodowiska kulturowego

Gmina Ciechocin nalezy do obszardw o zachowanych niewielkich zasobach dzie-

dzictwa kulturowego. Na terenie gminy zewidencjonowano nastgpujace zasoby dziedzic-

twa kulturowego:

obiekty sakralne, wsréd ktérych jest tylko jeden kosciot w Ciechocinie, jedna ple-
bania réwniez w Ciechocine oraz cztery cmentarze, w tym jeden czynny katolicki
w Ciechocinie oraz trzy nieczynne: jeden katolicki (przykoscielny w Ciechocinie) i
dwa ewangelickie w Elgiszewie i Morgowie,

jeden zesp6t dworsko-parkowy w Swietostawiu,

jeden obiekt uzytecznosci publicznej — lesniczéwka Lesno,

jeden obiekt przemystowy — mtyn w Nowej Wi,

jeden palac biskupi w Ciechocinie, 20 budynkéw mieszkalnych w Ciechocinie, El-
giszewie, Lesnie, Malszycach, Miliszewach i Swietostawiu: w tym 6 chat glinia-
nych, jedna gliniano-drewniana, 9 chat drewnianych, jeden czworak drewniany
oraz 3 domy murowane,

dwa stanowiska archeologiczne eksponowane w terenie: Ciechocin i Rudaw,

200 stanowisk archeologicznych nie eksponowanych w terenie.

Do rejestru zabytkéw nieruchomych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z terenu

gminy Ciechocin wpisano 3 obiekty: kosciét w Ciechocinie, grodzisko wczesnosrednio-

wieczne w Rudawie oraz dwor w Swietostawiu.

Tabela 1 Rejestr zabytkéw nieruchomych

L.p. Miejscowosé Obiekt Nr rejestru Data wpisu Uwagi
1. | Ciechocin kosciot rzymsko-katolicki p.w. [ A/349 04.07.1980r. |budowa XIV
Sw. Matgorzaty W.
2. | Rudaw grodzisko wczesnosredniowieczne | C/25 15.09.1965r. |[AZP 4047
14/21
3. | Swietostaw dwor A/345 21.02.1980r. budowa
2 potowa XIX
w

Zrédto: dane uzyskane od Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw Wojewédztwa Kujawsko-
Pomorskiego w Toruniu (stan na kwiecien 2003r.)
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Dziedzictwo kulturowe to nie tylko swiadectwo przesztosci, atrakcyjne walory kra-
Jjoznawczo-turystyczne, to takze szczegdlne obowiazki zwiazane z utrzymaniem tych zaso-

béw w nalezytym stanie.
3. Spoteczno-demograficzne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju

3.1. Stan i rozmieszczenie ludnosci

Gmina Ciechocin zajmujac obszar 101,5 km?, jest jedna z mniejszych gmin woje-
wodztwa kujawsko-pomorskiego. W koncu 2001 r. wedlug danych Urzedu Statystycznego
w Bydgoszczy zamieszkiwato ja 4062 mieszkancoéw. Gestos¢ zaludnienia gminnego tery-
torium wynosita 40 oséb na km? i byla najnizsza wsréd gmin powiatu golubsko-
dobrzyniskiego, nizsza od sredniej dla gmin wiejskich w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim (46 0s6b/ km?; 2001).

W kwietniu 2003 r. - wg Ewidencji Ludnosci UG - gmina Ciechocin dzielita si¢ na
9 sotectw (w fazie stanowienia byto sotectwo Kujawy) obejmujacych lacznie 24 miejsco-
wosci wiejskie. Przy zaludnieniu 4018 oséb srednia wielkos¢ sotectwa w gminie wynosita
446 mieszkancow. Najliczniej zasiedlone byly: Ciechocin 807 mieszkancow, solectwo
Swigtostaw 755 mieszkancow, Elgiszewo 709 mieszkancow. Najmniejszym sotectwem
byto Morgowo — 121 mieszkancow.

Dynamika naturalnych zmian ludnosci w gminie byta ostatnim okresie niewielka,
co ilustruje utrzymywanie si¢ odnosnego miernika — wspoétczynnika dynamiki demogra-
ficznej na srednim poziomie 1,5 (trzy urodzenia na kazde dwa zgony). W ostatnich latach
poziom urodzen w gminie ustalil si¢ w wielkosci 12-15%o, poziom zgonéw 9 -10%o, w
wyniku przyrost naturalny byl na poziomie 3-6%.. Saldo ruchu naturalnego bylo dotad
zawsze dodatnie natomiast ruchu wedrowkowego po okresie kiedy trwato jako ujemne, w
2001 r po raz pierwszy bylo dodatnie. Niemniej rzeczywiste zmiany stanu zaludnienia byly
nieznaczne i stad od ponad dziesigciu lat stan zaludnienia gminy waha Si-Q wokot wielko-
$ci 4 tys. mieszkancow.

W $wietle danych Ewidencji Ludnosci Urzgdu Gminy w kwietniu 2003 r. liczba
kobiet w gminie byla zblizona liczbie mezczyzn. W ujeciu wskaznika feminizacji byto to
98 kobiet do 100 mezczyzn. Struktury plei ludnosei sotectw gminy byly niemalze syme-
tryczne. Zaznaczajaca si¢ asymetrig plici wyrdzniala sie ludnos$é sotectwa Ciechocin, w
ktorym stosunek kobiet do mezczyzn byt jak 90 do 100. Istotna w kontekscie wzrostu lud-

nosci jej struktura, wedlug wieku wiasciwego dla biologicznej prokreacji (przyjeto 18 - 39
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lat), najmniej korzystna byta w solectwéch: Nowa-Wieé 72 kobiety do 100 megzczyzn i
Miliszewy 85 do 100. Warto zauwazy¢, iz wzgledem sytuacji w latach dziewiecdziesia-
tych, struktury ludnosci sotectw w tym przedziale wieku korzystnie zmieniaja si¢ i sa
obecnie wyraznie bardziej symetryczne.

Strukturg wieku istotna w kontekscie rozwoju jest struktura ludnosci wedtug wieku
do aktywnosci zawodowej. Obecna strukturg ludnosci gminy Ciechocin wedtug ekono-
micznych kategorii wieku ilustruja: 27,4 % w wieku przedprodukcyjnym, 57,3 % w wieku
produkcyjnym i 15,3 % w wieku poprodukcyjnym. Jest to struktura generalnie korzystna
dla rozwoju gminy. W minionym okresie 1988 — 2001 wystapily w niej niewielkie zmiany,
nieznacznie zmniejszyl si¢ udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i zwigkszyly
udzialy ludnosci w pozostalych kategoriach. Tendencja ta sygnalizuje, ze gmina jeszcze
przez pewien czas bgdzie dysponowac korzystnymi demograficznymi warunkami dla roz-
woju.

Projekcja demograficzna do 2010 r.

W sSwietle dotychczasowych tendencji zachodzenia zjawisk demograficznych w
gminie Ciechocin realistyczne jest zalozenie, ze w obecnej dekadzie przyrost naturalny
ludnosci w tej gminie bgdzie taki sam jak w ostatnich latach. W nastepstwie ,,dojrzewania
ostatniego wyzu demograficznego” zwigkszy sie liczba ludnosci w wieku zawierania mat-
zenstw i zakladania rodzin. W konsekwencji mozna by zaktada¢ wzrost urodzen. Jedno-
czesnie obecne, i zapewne przyszie, warunki ekonomiczne egzystencji i inne powody
beda ogranicza¢ skale prokreacji czgsci mlodych matzenstw. Poniewaz oba zjawiska zno-
sza si¢, zaklada si¢ ze przyrost naturalny w gminie bedzie utrzymywat sie dotychczaso-
wym poziomie.

Gmina byla dotad obszarem emigracji, a ujemne saldo ruchu wedrowkowego lud-
nosci pomniejszajac dodatnie saldo ruchu naturalnego podtrzymywalo stagnacje zaludnie-
nia w gminie w ostatniej dekadzie na poziomie 4 tys. mieszkancow. Jakkolwiek w 2001 r.
po raz pierwszy od wielu lat saldo migracji bylo w gminie dodatnie, nie wystepuja prze-
stanki aby zalozy¢ ze jest to poczatek nowej tendencji wzrostu zaludnienia gminy w na-
stgpstwie naptywu ludnosci z zewnatrz. Zatem do konca obecnej dekady prognozuje si¢
stagnacje zaludnienia tej gminy na poziomie okoto 4 tys. mieszkancow.

Wsrdd sotectw gminy najwieksze szanse na utrzymanie dotychczasowej tendencji
zmian demograficznych — wzrostu ludnosci, majg sotectwa Ciechocin i Elgiszewo. Nato-

miast pozostale beda zmniejsza¢ swe zaludnienie.
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Prognozg tg, moze zmieni¢ wzrost atrakcyjnosci tej gminy dla osiedlania si¢ na jej
terenie obecnych mieszkancow Torunia i Golubia —Dobrzynia. Najwigksze mozliwosci
poprawy swej obecnej atrakcyjnosci dla osiedlania si¢ ludnosci z zewnatrz maja polozone
przy rzece Drwecy miejscowosci Ciechocin i Elgiszewo. Przy zaistnieniu tego rodzaju

okolicznosci dodatni przyrost naturalny powigkszatyby dodatnie salda ruchow wedréwko-

wych.

3.2. Sytuacja spoleczna

Ocena lokalnego, gminnego popytu na prace, ilustrowanego stanem pracujacych
jest wobec niepelnej statystyki utrudniona. Ostatnia, dostgpna w statystyce panstwowej
liczba pracujacych w gospodarce narodowej' w gminie Ciechocin wedtug stanu na koncu
2001 r. to 209 osoéb, w tym 32 pracujacych sektorze przemystu i budownictwa i 177 0s6b
w sektorze ustug (84,7%).

Najwiekszym dzialem zatrudnienia bylo oczywiscie rolnictwo. W 1988 r. zatrud-
nialo ono 1329 pracownikéw, w tym 92 osoby w tzw. sektorze uspolecznionym, zas w
1996 r. ponad 900 oséb, w tym prawie wylacznie w gospodarstwach indywidualnych.
Szacuje sig, ze obecnie jest to podobna wielkos$¢. Liczbg czynnych zawodowo poza rol-
nictwem, szacuje si¢ na koto 400 osob, natomiast liczbg z koniecznosci biernych zawo-
dowo ilustruje stan bezrobotnych mieszkancéw gminy.

W koncu marca 2003 r. w ewidencji bezrobotnych mieszkancéw gminy Ciechocin
byto 331 oséb. W historii gminy byt to dotad stan najwyzszy i ilustruje tendencj¢ rosnaca
tego zjawiska.

Zbiorowos¢ bezrobotnych w gminie Ciechocin podobnie jak w innych gminach,
sklada sie generalnie z oséb miodych, - 67,9 % ich ogélnej liczby w koncu 2001 r. nie
przekroczylto 34 roku zycia (a 34,5 % 24 roku zycia), stabo wyksztalconych - 80,8% po-
siadato wowczas wyksztalcenie zaledwie podstawowe i zasadnicze-zawodowe. W korcu
2001 r. doktadnie 50 % pozostawalo bez pracy ponad 12 miesiecy i dtuzej. Tylko 26,9 %
owczesnych bezrobotnych miato prawo do zasitku z Funduszu Pracy, obecnie s$wiadczenie

to przystuguje jeszcze mniejszej liczbie osob.

Statystyka pracujacych w gospodarce narodowej nie obejmuje: rolnictwa indywidualnego, osob fizycznych i spoiek cywilnych
prowadzacych dziatalno$é¢ gospodarcza z liczba pracujacych przekraczajacych 5 os6b, pracujacych w stowarzyszeniach, fundacjach,

zatrudnionych w MON i resorcie spraw wewngtrznych.
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Sytuacja na rynku pracy w rejonie miasta Golubia-Dobrzynia, a takze Torunia, od
dtuzszego czasu jest bardzo trudna. W konicu miesiaca marca 2003 r. liczba zarejestrowa-
nych bezrobotnych w Powiatowych Urzgdach Pracy wynosita w Golubiu-Dobrzyniu 5178
0s6b a w Toruniu 14 524 osoby.

Sytuacja ekonomiczna mieszkancow gminy Ciechocin jest mocno zréznicowana.
Niestety od pewnego czasu wsrod nich grupg znaczaca sa mieszkancy, ktérych dochody sa
niewystarczajace lub ktorzy sa pozbawieni statych dochodéw dla zabezpieczenia elemen-
tarnych potrzeb egzystencjalnych, ktorzy licza na solidarne wsparcie ze strony panstwa lub
gminy. Od pewnego czasu liczba o0séb, ktérym na podstawie kierowanych wnioskow o
spoleczne wsparcie to wsparcie przyznawano utrzymuje si¢ na poziomie okoto 800 oséb.

Wsrod gléwnych powodéw trudnego polozenia ekonomicznego wymieniane byty:
bezrobocie, ubdstwo, zyciowa bezradnos¢, niepelnosprawnosé, dlugotrwata choroba, co
wskazuje, ze predyspozycje tej ludnosci do samodzielnego rozwiazywania swych proble-
moéw  bytowych sg w istotnej mierze ograniczone. W ostatnim czasie, polityka pomocy
spolecznej w gminie koncentrowala si¢ na pomocy w formie: renty socjalnej, zasitkow
statych, wyréwnawczych i okresowych, optacaniu ustug opiekunczych.

Powody trudnosci zyciowych bedace podstawa wnioskowania o pomoc, typy go-
spodarstw domowych o nig wnioskujacych $wiadcza, Ze stan obecny moze utrzymywac
sie w latach nastepnych. Wiadze gminy winny liczy¢ si¢ z tego rodzaju kierunkiem wydat-
kéw w strukturach przysztych budzetow.

3.3. Stan podstawowych uslug spolecznych

W gminie Ciechocin w roku szkolnym 2002/2003 edukacj¢ na poziomie podsta-
wowym zapewniajg 3 szkoly podstawowe oraz gminne gimnazjum.

Szkota Podstawowa w Ciechocinie miesci si¢ w budynku wolnostojacym, partero-
wym, o powierzchni uzytkowej 0k.625 m2. Obok istnieje budynek tec-:hniczno—socjalny,
przeznaczony na sanitariaty, kotlownig, garaz oraz pomieszczenia gospodarcze. Szkota
obecnie jest miejscem nauki dla 172 uczniéw (oraz oddziat zerowy), z ktérymi pracuje 16
nauczycieli (8 oddziatéw). Ogélny stan techniczny obiektu jest dobry, niemniej budynek
wymaga poprawy jakosci tynkow zewngtrznych oraz uszczelnienia stolarki okiennej. Bu-
dynek gtéwny posiada takze sale gimnastyczna, biblioteke oraz stotdéwke. W planach in-

westycyjnych przewiduje si¢ rozbudowg obiektu szkoty.
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W Szkole Podstawowej w Miliszewach obecnie uczy si¢ w niej 130 uczniow (6 od-
dziaiéW), ktérych naucza 8 nauczycieli. Prowadzony jest rowniez oddzial zerowy, do kto-
rego uczgszeza 16 dzieci. Uczniowie maja do dyspozycji sale gimnastyczng i boisko spor-
towe. Budynek szkolny wymaga remontu w zakresie: wymiany stolarki drzwiowej, odno-
wienia $cian sal dydaktycznych i korytarzy, adaptacji pomieszczenia na szkolna stotéwke.
Sala gimnastyczna wymaga rozbudowy.

Szkola Podstawowa w Swigtostawiu jest miejscem nauki dla 105 uczniéw (6 od-
dzialéw), ktérych uczy 10 nauczycieli. Prowadzony jest rowniez oddzial zerowy, do kté-
rego uczeszcza 26 dzieci. Szkola posiada boisko szkolne i salg¢ gimnastyczng. Ogolny stan
budynku szkolnego jest dobry, niemniej wymaga remontu w zakresie: wymiany okien,
wymiany instalacji centralnego ogrzewania, naprawy podlég, zwlaszcza w sali gimna-
stycznej. W szkole funkcjonuje takze $wietlica socjoterapeutyczna.

Do gminnego Gimnazjum w Nowej Wsi uczgszcza 167 uczniéw (6 oddziatow),
ktorych naucza 12 nauczycieli. Szkota miesci si¢ w obiekcie rozbudowanym i zmoderni-
zowanym w latach 2001-2002. Dobudowano m.in. 10 sal lekcyjnych, w tym pracownie
przedmiotowe, jezykowe oraz pracowni¢ komputerowa wraz z niezbednym zapleczem
pomocniczym. W ramach inwestycji wybudowano takze biologiczna oczyszczalnie $cie-
kow oraz zastosowano nowoczesny system ogrzewania za pomoca pompy ciepla.

W miejscowosci Elgiszewo czynne jest gminne przedszkole, w ktérym takze utwo-
rzono oddzial nauczania na poziomie zerowym, z liczba 20 dzieci. W przedszkolu znajduje
si¢ Gminna Biblioteka Publiczna, w ktdrej zatrudniony jest pracownik na Y% etatu.

Na terenie gminy Ciechocin nie istniejg kluby rozrywki ani dyskoteki, jedynie se-
zonowo dziala dyskoteka w osrodku w Okoninie.

Ushugi lekarskie swiadczy Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (SP
Z0Z) w Ciechocinie. Do podstawowych kierunkéw dzialalnosci samodzielnego zakladu
nalezy ogdlna opieka lekarska, wykonywana przez lekarza interniste, pediatre oraz gine-
kologa. Dodatkowo SP ZOZ zapewnia opieke stomatologiczna. W kwietniu 2002 roku
gmina przekazata Zaktadowi Opieki Zdrowotnej budynek do nieodptatnego uzytkowania, z

mozliwoscig dzierzawy i wynajmu gruntdéw i wolnych czgsci obiektu osobom trzecim.

Porady specjalistyczne oraz leczenie szpitalne zapewniaja mieszkaficom gminy

przychodnie specjalistyczne i szpital powiatowy w Golubiu-Dobrzyniu.
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3.4. Uwarunkowania rozwoju gospodarczego w zakresie rolnictwa

Gmina Ciechocin nalezy do gmin o charakterze rolniczym. Warunki przyrodnicze
dla rolnictwa sa korzystne (szczegélnie potudniowa czg¢$¢ gminy), a wskaznik jakosci rol-
niczej przestrzeni produkcyjnej jest wysoki — 72,1 pkt. (Srednia krajowa 66,6 pkt.).

Liczba ludnosci rolniczej wynosita w 1996 r. 2972 osoby, co stanowilo 75,5% ogé-
tu ludnosci zamieszkujacej gming Ciechocin. Natomiast pracujacych giéwnie i wylacznie
w swoim gospodarstwié‘rolnym bylo 1838 oséb. Niepokojacym zjawiskiem na wsi jest
niski poziom wyksztalcenia ludnosci rolniczej — zaréwno uzytkownikow gospodarstw, jak
i pozostalych czlonkéw rodzin rolniczych (okoto 85% ludnosci posiadato wyksztalcenie
zawodowe 1 podstawowe).

Dominujaca forma wiadania ziemia w gminie jest wlasnos¢ prywatna — na 5581 ha
uzytkéw rolnych w gminie az 5480 ha, tj.98,2% nalezy do gospodarstw indywidualnych.

Zachodzace w gminie Ciechocin przemiany agrarne w latach 1996-2002 wykazy-
waly staba dynamike. Nastapit nieduzy odptyw gruntéw z gospodarstw indywidualnych, tj.
ubylo 28 ha. Spadta przecigtna powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego z 8,75
ha w 1996 r. (678 gospodarstw, 5935 ha pow. og.) do 8,1 ha w 2002 r. (728 gospodarstw;
5907 ha pow. og.). Najwigcej jest gospodarstw o powierzchni 2-5 ha (167), natomiast naj-
wigcej przybylo gospodarstw z grupy 1-2 ha (73 gospodarstwa). Poprawa struktury wiel-
kosciowej gospodarstw, ze wzgledu na brak rezerw gruntéw panstwowych przeznaczonych
na upelnorolnienie rolnictwa, wiaze si¢ jedynie ze spadkiem liczby gospodarstw, z uru-
chomieniem procesu migracji zawodowej z rolnictwa.

Optymalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych oraz odpowiednie zagospoda-
rowanie pierwotnej produkcji rolnej powinno by¢ gléwnym celem gospodarowania rolni-
cza przestrzenig produkcyjna. Rozwdj rolnictwa w gminie powinien uwzglednia¢ i kiero-
wac si¢ nast¢pujacymi zasadami:

— ochrona gruntéw rolnych (I-IV) przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16,
poz.78 z pdzniejszymi zmianami),

— mozliwosci zalesiania gruntdw o matej przydatnosci dla rolnictwa,

— ochrona gruntow przed erozja, w tym szczegdlnie nie przeksztalcanie terenow uzyt-
koéw zielonych na grunty orne,

— likwidowanie szachownicy gruntéw rolnych poprzez scalenia i koncentracje celem
tworzenia silnych struktur obszarowych gospodarstw rolnych, zdolnych do funkcjo-

nowania w warunkach gospodarki rynkowej,
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— modernizacja i rozbudowa istniejacych siedlisk rolniczych, dostosowanie kubatury
do specjalizacji w produkcji rolnej,

— ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej,

— preferencje dla melioracji nawadniajacych, szczegélnie dla uzytkéw rolnych, na kté-
rych wystepuja niedobory wody w okresie wegetacji,

— prowadzenie wysokotowarowej gospodarki rolnej na gruntach o wysokiej przydatno-
sci,

— na obszarach objetych ochrong prawna prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki eko-
logicznej,

—  wprowadzanie roznych form dziatalnoéci produkcyjno-ustugowych na rzecz rolnic-

twa,

— rozwijanie nowych funkcji pozarolniczych na obszarach wiejskich (m.in. agrotury-

styka).

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ukladu komunikacyjnego i infrastruk-

tury technicznej

4.1. Uwarunkowania ukladu komunikacyjnego

Struktura przestrzenna sieci drogowej gminy Ciechocin jest srednio rozwinigta. Nie
zawiera jednak zadnej drogi wojewodzkiej. Najwazniejszym elementem tej sieci jest 7
drog powiatowych umozliwiajacych potaczenia zewngtrzne z sasiednimi powiatami. Pozo-
stala sie¢ drogowa stanowia drogi gminne i lesne. Ogolng oceng struktury obniza fakt, ze
odcinek jednej z 7 drog powiatowych nr 2126 relacji Swietostaw — Dziatyn oraz zdecydo-
wana wigkszo$é drog gminnych posiada nawierzchnie nieulepszone i nie posiada wymaga-
nych parametroéw technicznych (szerokos¢ jezdni, tuki itp.

Zaplecze motoryzacji na terenie gminy stanowia 4 stacje paliw oraz warsztaty 0
charakterze rzemieslniczym zajmujace si¢ naprawami pojazdéw w zakresie podstawowym.

Komunikacja zbiorowa na terenie gminy bazuje na sieci autobusowej PKS. Linie
kolejowe na analizowanym obszarze nie wystgpuja, z tego wzgledu transport towarowy w

catosci opiera sig rowniez na pojazdach samochodowych.
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4.2. Uwarunkowania wynikajjce ze stanu gospodarki wodno-icickowej

Grnina Ciechocin zwodociagowana jest w zasadzie w 100%. Sie¢ wodociagowa
z:'mpatrywana jest w wode z ujgcia glgbinowego i stacji wodociagowej zlokalizowane we
wsi Nowa Wies.

Ujecie wody pracuje w oparciu o ponizsze studnie:

studnia nr 1 o glebokosci 57,5 m. i wydajnosci 50 m*/h

studnia nr 2 o glebokosci 59,0 m. i wydajnosci 60 m*/h

studnia nr 3 o glebokosci 61,0 m. i wydajnosci 50 m*/h
Aktualnie studnia nr 3 zostata wylaczona z eksploatacji i stanowi studni¢ awaryjna.

Wydajno$¢ stacji wodociagowej w Nowej Wsi w pelni zabezpiecza potrzeby
mieszkancow na wodg.

Na terenie gminy Ciechocin kanalizacja sanitarng objete sa trzy jednostki osadnicze
tj. Ciechocin, Elgiszewo i Swigtostaw.

Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna zlokalizowana we wsi Elgiszewo przyjmuje scie-
ki z Ciechocina i Elgiszewa. Aktualnie oczyszczalnia ta wykorzystana jest w okoto 30%.
Natomiast $cieki sanitarne ze wsi Swigtostaw odprowadzane sa do mechaniczno-
biologiczne oczyszczalni typu ,,BIOCLERE” zlokalizowanej w tej wsi. Aktualnie powyz-
sza oczyszczalnia jest w trakcie rozruchu technologicznego.

Poza tym na terenie gminy we wsi Miliszewy zlokalizowana jest zaktadowa
oczyszczalnia bytowo-gospodarcza i technologiczna dla Zaktadu Przetwérstwa Miesnego.

Na terenach o rozproszonej zabudowie pracuja indywidualne systemy oczyszczania

w ilosci 127 szt. oczyszczalni przyzagrodowych.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gmina korzysta z wysypi-

ska w miejscowosci Rudaw, ktore aktualnie wypelnione jest w 60%.

4.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu elektroenergetyki

Obszar gminy zasilany jest z GPZ-téw 110/15 kV zlokalizowanych w miastach Go-

lub-Dobrzyn i Kowalewo. Stacje te zasilane sa wielokierunkowo elektroenergetycznymi

liniami wysokiego napigcia 110 kV, zatem stanowia zrodla energii elektrycznej o wysokim
stopniu pewnosci zasilania. Aktualnie zZrodia energii elektrycznej w postaci stacji trans-
formatorowych wysokiego napigcia posiadaja rezerwy mocy oraz mozliwosci rozbudowy
zatem nie wystgpuja bariery dla rozwoju sieci Sredniego napigcia i wzrostu poboru mocy.

Aktualnie gmina nie posiada gazu przewodowego. Projektowane gazociagi wysokiego
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ci$nienia zasilajace miasto i gming Golub-Dobrzyn a w nastgpnej kolejnosci gming Rado-

min stworza dogodne warunki dla gazyfikacji obszaru gminy Ciechocin.

5. Potencjalne zagrozenia toksycznymi Srodkami przemystowymi

Gmina Ciechocin nie lezy w zasiggu bezposredniego zagrozenia toksycznymi $rod-
kami przemystowymi (TSP).

Potencjalne, ograniczone zagrozenie zewngtrzne dla gminy zwigzane jest z techno-
logiami produkcji stosowanymi w zakladach na terenie miast Golubia-Dobrzynia i Toru-
nia. Awaryjne uwolnienie catkowitej posiadanej przez zaktady iloéci toksycznego srodka
przemystlowego mozc przy niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych spowodowac
zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw gminy.

Potencjalne zagrozenie na terenie gminy moze nastapi¢ w zwigzku z transportowa-

niem drogami powiatowymi toksycznych srodkéw przemystowych.

I11. Cele rozwoju gminy

W ramach prac poprzedzajacych wykonanie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin” w styczniu 2000 r. przystapiono do
wykonania ,,Strategii rozwoju gminy Ciechocin”. ,,Strategia ...” wykonana zostata przez
Torunska Agencj¢ Rozwoju Regionalnego S.A.

W pracach nad ,,Strategia...” zastosowano tzw. Metod¢ aktywnego planowania stra-
tegii. Opiera si¢ ona na pracy zespolowej przedstawicieli mieszkancoéw gminy reprezentu-
jacych rézne grupy spolecznosci lokalnej. Metoda ta odwotuje si¢ do wiedzy i doswiad-
czenia wniesionego przez poszczegélnych czlonkéw zespotu, zaklada wolg rozstrzygnigé
kompromisowych i powszechng akceptacje przyjetych rozwiazan. Zespét ten wypracowat i
przyjal nastgpujace cele rozwoju — cel gtdéwny, hasto rozwojowe — przyszta wizja gminy to
,,Gmina rozwija si¢ gospodarczo”.

Osiagniecie cele strategicznego wymagaé bedzie realizacji celéw operacyjnych,
ktére okre$lono i zapisano w ,,Strategii ...” jako zadania do wykonania w spos6b nastepu-
jacy:
cyt.

Cele operacyjne sa to cele ktore przyczyniajg si¢ do zrealizowania celu gtéwnego:

- dobra sie¢ energetyczna,

- dobre drogi gminne,
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- gmina skanalizowana,

- rolnictwo nie zanieczyszcza srodowiska,

- indywidualne i zbiorcze kottownie ekologiczne,

- wydzielenie terendw pod zalesienie,

- wydzielenie terendw rolniczych,

- wydzielenie terenéw pod inwestycje poza rolnicze,

- wydzielenie terenow pod budowg mieszkan,

- wydzielenie terenéw na turystyke,

- uzbrojenie terendw pod inwestycje,

- uzbrojenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
- zagospodarowanie terenéw wokot jeziora Okonin,

- zagospodarowanie terenéw nad Drweca,

- rekultywacja powyrobiskowa terenéw na cele turystyczne,
- wysoka $wiadomos¢ rolnikow,

- o$wiata rolnicza,

- sprawne doradztwo,

- wysoki stopien technologii produkcji rolnej,

- odpowiednia struktura gospodarstw rolnych,

- optacalna produkcja rolna,

- wlasciwa obstuga rolnictwa,

- zorganizowane 1 pre¢zne zwiazki zawodowe,

- sprawne funkcjonowanie banku — korzystne kredyty,
- ustugi pozarolnicze,

- rozw0j matej przedsigbiorczosci rolno-spozywcze;j,
- gospodarstwa ekologiczne,

- - specjalistyczne gospodarstwa,

- gospodarka agroturystyczna,

- ekonomiczna specjalizacja w kierunku upraw poszczeg6lnych roslin i hodowli,
- niski koszt srodkéw do produkcji rolnej,

- sprawne zaopatrzenie w srodki do produkcji,

- wlasciwie zorganizowany rynek zbytu,

- grupy producenckie,

- baza magazynowa,
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- sprawna sie¢ obstugi i ustug rolniczych,

- zorganizowanie formy doksztalcania spoteczenstwa,
- system zachet dla ludzi wyksztalconych,

- dobry ksiegozbidr biblioteki publicznej,

- dostep do informatyki,

- preferencyjne dziatki budowlane,

- system stypendidow,

- wykorzystanie zasobow naturalnych gminy,

- aktywne formy walki z bezrobociem,

- rozwinigte przetwdrstwo rolne,

- wspdtpraca z PUP,

- ulgi podatkowe dla przedsigbiorcéw tworzacych nowe miejsca pracy,
- dobra sie¢ agroturystyczna,

- rozwinigta produkcja poza rolnicza,

- rozwinigte ustugi dla ludnosci,

- stowarzyszenie rozwoju przedsigbiorczosci gminy,

- dobra promocja gminy,

- ustugi o$wiatowe,

- §ciggnigcie kapitalu zewngtrznego,

- pozyskanie inwestorow,

- pozyskanie funduszy zewnetrznych,

- o§wiata pozarolnicza,

- o$wiata rolnicza,

- dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowa,

- kursy kwalifikacyjne z mozliwoscia zmiany zawodu,
- szkolenie specjalistyczne,

- nowoczesna baza lokalowa i wyposazenie dla mieszkancow gminy:
- pomoc socjalna w ramach szkoly,

- odpowiednio wykwalifikowana kadra,

- bogata oferta programowa,

- nowoczesna biblioteka szkolna,

- nowoczesna pracownia przedmiotowa,

- izby lekcyjne wedtug ustalonych norm,

- obiekty sportowe,

24



=g

T T

E

- pomieszczenia socjalne,

- gastronomia,

- zasilki i zapomogi,

- stypendia i nagrody,

- odpowiedni dobor wysokiej klasy specjalistow,
- systematyczne podnoszenie kwalifikacji,

- odpowiednie programy dydaktyczne,

- bogata oferta zaje¢ pozalekcyjnych,

- odpowiedni program wychowawczy,

- o$wiata ekologiczna,

- profilaktyka,

- propagowanie form aktywnego wypoczynku,
- medyczne ustugi domowe,

- calodobowa opieka medyczna,

- nowoczesna aparatura medyczna,

- pozyskanie lekarzy specjalistow,

- apteka.

Dalszym etapem prac nad ,,Strategia...” byl ,,przeglad planowania projektu”, gdzie
podjeto probe zastosowania miernikow ilosciowych i jakosciowych, a nastepnie oceniono
spodziewane wyniki.

W szczegdlnosci wykazane w analizie probleméw sa zadania zwiazane ze sformu-
lowaniem: ,,malo dostosowany do aktualnych potrzeb planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy,

- niedostateczna ochrona wod jeziora Okonin,
- zagospodarowanie zdewastowanych terenéw po eksploatacji kruszywa,
- zbyt mata baza turystyczna”,
a takze ,,niedostateczna infrastruktura techniczna :
- niedokonczona infrastruktura sanitarna,
- wysoki stopien zanieczyszczen z rolnictwa,
- brak utwardzonych gminnych drog,
- reelektryfikacja gminy”.
W nowym, dobrym planie zagospodarowania przestrzennego gminy przewiduje si¢:
- wydzielenie terenéw pod zalesienie,

- wydzielenie terenéw rolniczych,
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- wydzielenie terendw pod inwestycje pozarolnicze wraz z uzbrojeniem,
- wydzielenie terenéw na turystyke,

- zagospodarowanie terendw wokot jeziora Okonin,

- zagospodarowanie terenow nad rzeka Drweca,

- rekultywacja powyrobiskowa terendw na cele turystyczne.

Efektami celu strategicznego sa te cele, ktérych realizacja nastapi samoistnie po

zrealizowaniu celu gléwnego.
Tak wiec efektami wynikajacymi ze zrealizowania gléwnego celu strategii sa:
- dobry plan zagospodarowania przestrzennego,
- dobra infrastruktura techniczna,
- prawidlowy rozwoj rolnictwa,
- przedsigbiorczy ludzie,
- dobry stan zdrowia,
- wlasciwy rozwoj oswiaty,
- bogate spoteczenstwo obszaréw wiejskich,
- wysoki dochdd rolnikow,
- wlasciwe wyksztatcenie rolnikéw,
- dobry poziom ustug medycznych,
- mieszkancy prowadza zdrowy tryb zycia,
- dobry stan srodowiska naturalnego,
- nowoczesna szkola,
- odpowiednie ksztalcenie pozaszkolne,
- zrownowazony rynek pracy,
- wyksztalcenie spoleczenstwa.

Zespot autorski opracowywanego ,,Studium ...” wyodrebnit cele, ktore wiaza si¢ z
przestrzenia i powinny by¢ uwzglednione w kierunkach zagospodarowal-qia przestrzennego
gminy.

Do zadan, na ktorych realizacje gmina nie posiada wplywu, nalezacych do tzw.
uwarunkowan zewnetrznych” zaliczono szereg zjawisk z zakresu polityki spotecznej,
o$wiatowej, podatkowej, bedacych w gestii parlamentu i rzadu. Zwrécono w ten sposéb
uwage na konieczno$é stosowania ,Jobbingu” m.in przez Zwiazek Gmin Wiejskich i par-

lamentarzystow.
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IV. Strefy polityki przestrzennej

1. Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna jest to swiadome oddziatywanie wtadz samorzadowych gmi-
ny na gospodarke przestrzenna w sposéb spdjny z ustalonymi celami spotecznymi. W za-
kres tych dziatan wchodzi, zaréwno sterowanie rozwojem przestrzennym, jak i inicjowanie
rozwoju przestrzennego.

Ramy polityki przestrzennej wyznaczone sq przez:

- przyjete cele rozwoju,

- przyj¢te zasady realizacji celow,

- kompetencje (wiadza samorzadowa),

- instrumenty (mozliwe do wykorzystania).

Polityka przestrzenna wiaze si¢ wprost z polityka spoteczna, ekonomiczna i ekolo-
giczng 1 ma charakter integrujacy. Podstawowe komponenty polityki to:

- polityka lokalizacyjna,
- polityka z zakresu obrotu gruntami i innymi nieruchomosciami,
- polityka inwestycyjna (finansowanie inwestycji, realizacja).

Blizsze okreslenie polityki musi zawieraé:

- zadania wynikajace z przyjetych celow,
- zakres zamierzonych dziatan, kolejnos¢ i mozliwos¢ finansowania,

- narzedzia i srodki realizacji.

Jednym z wiodacych zadan dla wiadz samorzadowych w trakcie realizacji polityki

przestrzennej jest godzenie interesu publicznego z interesami prywatnymi.

2. Zasady podzialu i okreslenie obszarow

Jednym z gléwnych celéw sporzadzenia ,,Studium ...” jest okreslenie polityki prze-
strzennej gminy (art. 6 ust. 1 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym). Ustalenia za-
warte w cze$ci uchwalanej . Studium ...”, na ktore skladajg sig, zaréwno czesé tekstowa,
jak i graficzna, okre$laja zasady podziatu na strefy polityki przestrzennej, jak i kierunki
zagospodarowania w poszczeg6lnych strefach. Wszelkie te dzialania maja doprowadzié¢ do

realizacji przyjetych celow rozwoju gminy.
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Na podstawie wielu materialéw analitycznych zawartych w , Diagnozie stanu ist-
niejqcegé 1 uwarunkowaniach rozwoju gminy”, przy uwzglednieniu istniejacych uwarun-
kowan i zaktadajac rozwoj zrownowazony, obszar gminy Ciechocin podzielono na dwie
strefy polityki przestrzennej: A — ekologiczno-osadniczo-rekreacyjng i B — rolniczo-
osadnicza.

Dla calego obszaru gminy sformulowano zasady i kierunki zagospodarowania i
ochrony w zakresie srodowiska przyrodniczego, kulturowego, kierunki rozwoju infrastruk-
tury technicznej i komunikacji — jako dziedzin nie podlegajacych podziatowi na strefy A,
B, z uwagi na ich specyfikg i rozmieszczenie w przestrzeni. W strefie polityki przestrzen-
nej A i B wprowadzono drugi poziom podzialu na obszary funkcjonalno-przestrzenne. W
obrebie wszystkich stref i obszar6w wyrézniono ponadto tereny zabudowane, z dopusz-
czeniem uzupelnien przeksztalcen i rehabilitacji oraz tereny predysponowane do rozwoju.
Granice stref polityki przestrzennej wyznacza , granica obszaru chronionego krajobrazu.
Granice obszaréw funkcjonalno-przestrzennych i terenéw nalezy traktowac orientacyjnie.

W ,,Studium ...” nie okresla sig, zgodnie z art. 6, ust. 5, pkt. 3, 51 5a:

- obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonych z zabudowy, (nazwanych
w ustawie ,,obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej”, z uwagi na trzystopniowy po-
dzial na strefy polityki przestrzennej - obszary i tereny, w dalszym opisie do Studium
traktuje si¢ jak tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej),

- obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniami, w miare po-
trzeby, obszaroéw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- obszarow, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z
potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Polityka proinwestycyjna wladz samorzadowych gminy uznaje za zbyt ograniczaja-
cy zapis Ustawy ,,obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy”, sto-
sujac inne lagodniejsze formy w zapisie dotyczacym gospodarowania rolniczg przestrzenia
produkcyjna.

Pozostate zapisy Ustawy dotyczace zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, mieszcza si¢ w ustale-
niach ,,Studium ...” sformutowanych bardziej ogélnie w poszczegélnych strefach polityki
przestrzv.;.nnej i terenach.

Ponadto uwzgledniono w Studium problematyke zwigzana z:

- wyznaczeniem terendw przestrzeni publicznej,

- mozliwoscia wprowadzenia procedury scalen i podziatu nieruchomosci,
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- wyznaczeniem obszarOw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze,

- wyznaczeniem obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym tereny
zagrozone woda 1% (woda stuletnig),

- wystepowaniem zl6z kopalin zwiru i wyznaczeniem filaréw ochronnych,

- potrzeba egzekwowania kierunk6éw rekultywacji terenéw powyrobiskowych i podle-

gajacych wtdrnej eksploatacji zwiru 1 piasku.

Dodatkows informacje stanowi opracowanie z przetomu roku 2001/2002 dotyczace
mozliwosci lokalizacji sitowni wiatrowych na terenie gminy Ciechocin. W opracowaniu
tym wskazano ponad 20 terenéw predysponowanych do lokalizacji takich obiektéw. Bu-

dowa silowni wiatrowych wymaga podjecia dalszych dziatan.

3. Strefa polityki przestrzennej A (ekologiczno-osadniczo-rekreacyjna)

Strefa A (ekologiczno-osadniczo-rekreacyjna), potozona jest w potnocnej czesci
gminy, w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Obszar doliny Drwecy”.

Wszelkie dzialania w tej strefie winny uwzglednia¢ zasady gospodarowania
obowiazujace w granicach obszaru chronionego krajobrazu i by¢ podporzadkowane mak-
symalnej ochronie waloréw krajobrazowych.

- ochrona srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu — priorytet dla
ochrony i promocji z odtworzeniem lokalnych ciagéw ekologicznych,

- rolnictwo — priorytet dla rolnictwa ekologicznego,

- rolnictwo — lesnictwo z preferencja dla przeznaczania terenow rolnych na cele lesne
z uwagi na wystgpowanie gleb o niskiej przydatnosci rolnicze;j,

- wypoczynek i turystyka z wykorzystaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazo-
wych, rozwdj form wypoczynku i turystyki na terenach otwartych oraz nad rzeka
Drweca, z preferencjq dla wypoczynku pobytowego,

- rozwo) agroturystyki,

- mieszkalnictwo — preferowany rozwdj mieszkalnictwa ekstensywnego z ustugami w
ograniczonym zakresie, w tym dla korzystajacych z wypoczynku,

- mieszkalnictwo — rezydencjonalne na duzych dziatkach, ewentualnie letniskowe,

- dziafalnos¢ gospodarcza nieucigzliwa, odpowiednia do wyposazenia w infrastrukture

techniczna i obstuge komunikacyjna,
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- komunikacja, infrastruktura techniczna — obstuga mieszkalnictwa i dzialalnosci go-
spodarczej ze szczegélnym uwzglednieniem gospodarki wodno-$ciekowe].
Dla strefy A ustala si¢ nastepujace zasady dziatalnosci (wg. kryteriow ekonomicz-
no-spotecznych) w dziedzinach:
W strefie A wydziela si¢ obszary funkcjonalno-przestrzenne: I — problemowy ob-

szar wielofunkcyjny, II — obszar lasoéw i gospodarki lesne;.

Dla strefy polit};ki przestrzennej A okreslono szczegéltowo rodzaje dziatalnosci
oraz zasady i zakres ich prowadzenia. Powyzsze ustalenia zapisano w kierunkach zagospo-

darowania przestrzennego (Rozdziat V).

4. Strefa polityki przestrzennej B (rolniczo-osadnicza)

Strefa B (rolniczo-osadnicza) obejmuje potudniowg cze$é gminy Ciechocin, poto-
zona jest na obszarze wysoczyzny morenowej (poza granicami obszaru chronionego kra-
jobrazu), z wiodacg funkcja rolnicza i przewaga wysokoprodukcyjnych gleb. W strefie tej
wydziela si¢ obszar funkcjonalno-przestrzenny III — lokalnych ciggdéw ekologicznych.

W obrgbie strefy B ustala si¢ nastepujace zasady dziatalnosci (wg kryteriow eko-
nomiczno-spotecznych) w dziedzinach:

- rolnictwo wysokotowarowe i ekologiczne,

- mieszkalnictwo zwigzane z obstuga rolnictwa oraz jedno- i wielorodzinne,

- ustugi — gléwnie dla mieszkancow,

- dziatalno$é gospodarcza, gléwnie nieuciazliwa, odpowiednia do wyposazenia W in-
frastrukturg techniczng i obstuge komunikacyjna, a takze tereny ofertowe dla poten-
cjalnych inwestorow,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, obshuga mieszkalnictwa, dziatalnosci go-
spodarczej i rolnictwa, '

- ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem odtworzenia

lokalnych ciagéw ekologicznych.

Dla strefy polityki przestrzennej B oraz wydzielonego obszaru funkcjonalno-
przestrzennego III — lokalnych ciagéw ekologicznych okre§lono szczegdtowo rodzaje
dzialalnosci oraz zasady i zakres ich prowadzenia. Powyzsze ustalenia zapisano w kierun-

kach zagospodarowania przestrzennego (Rozdziat V).
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V. Kierunki zagospodarowania w strefach polityki przestrzennej

1. Kierunki zagospodarowania w strefie polityki przestrzennej A (ekologiczno-

osadniczo-rekreacyjnej)

Strefa A obejmuje swym zasiggiem solectwa: w catosci Elgiszewo, a w czgsci —
Ciechocin, Malszyce, Kujawy, Nowa Wies i Rudaw. Dla strefy tej ustala si¢:
e w zakresie ochrony i promocji istniejacych zasoboéw oraz waloréw przyrodniczych, kra-
jobrazowych i srodowiska kulturowego:

- ochrong obszaréw bagiennych, mokradet i podmoklos$ci przed przeznaczaniem na ce-
le inwestycyjne z uwagi, zarowno na retencj¢ wod, jak i bytowanie rzadkich gatun-
kow flory i drobnej fauny,

- ochron¢ terenéw lesnych ze wzgledu na funkcje gospodarcze, krajobrazowe i
ochronne,

- promowanie ekologicznych metod gospodarki rolnej,

- ochronge komplekséw lesnych w strefie krawgdziowej i w dnie doliny rzeki Drwecy,

- wprowadzenie dolesien na znacznych powierzchniach,

- ochrong przed erozja wietrzna,

- preferencje dla proekologicznych systeméw grzewczych,

- uregulowanie gospodarki $ciekowej,

- ograniczenie stosowania nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin,

- promowanie ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego i1 tworzenie warunkow

sprzyjajacych rozwojowi harmonii z otoczeniem kulturowym i przyrodniczym,

e w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna:

- rolnictwo z preferencja dla metod ekologicznych i dla uzytkoéw zielonych,

- uwzglednienie ograniczen i ukierunkowan wynikajacych z polozenia w obszarze
chronionego krajobrazu okreslonych w Rozporzadzeniu Nr 21/92 Wojewody Torun-
skiego z dnia 10 grudnia 1992 r.,

- ograniczenie lokalizowania nowej rozproszonej zabudowy siedliskowej,

- wymiang i przebudowe istniejacych obiektéw stuzacych gospodarce rolne;j,

» w zakresie wykorzystania terendw dla potrzeb turystyki i wypoczynku:
- adaptacje i rozbudowg istniejacych obiektéw agroturystycznych i mieszkalnych dla

potrzeb turystyki i rekreacji z dostosowaniem do wymagan obowiazujacych w obsza-
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rze chronionego krajobrazu z pelnym wyposazeniem w sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej,

- wyznaczenie terenéw dla rekreacji i wypoczynku, szczegdlnie w dolinie Drwecy,

- Wyznaczenie tras spacerowych, sciezek rowerowych, szlakéw konnych, punktéow wi-
dokowych, miejsc wypoczynkowych, urzadzen sportowych,

- podniesienie klasy technicznej drég gminnych i lesnych umozliwiajacych obstuzenie
komunikacyjne terenéw predysponowanych do rozwoju rekreacji i wypoczynku,

- uregulowanie stanu prawnego na terenie kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowego
w Okoninie,

* w zakresie osadnictwa, ustug i dziatalnosci gospodarczej:

- preferencje dla lokalizacji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej na duzych dziat-
kach — budownictwo rezydencjonalne, réwniez letniskowe,

- adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i siedliskowej z pod-
wyzszeniem standardéw techniczno-uzytkowych, w tym dla potrzeb ustug,

- mozliwos¢ uzupelnien istniejacych ciagéw zabudowy z dostosowaniem do charak-
teru 1 skali istniejacych budynkow,

- dopuszczalnos¢ eksploatacji udokumentowanych zasobow kruszyw poza problemo-
wym obszarem wielofunkcyjnym, przy zachowaniu rygoréw i zasad okreslonych po-
nizej w pkt.1.1. (dotyczy m. in. terenéw w rejonie osady Sek i Jesionkaj,

- mozliwos¢ lokalizacji dziatalnosci gospodarczej gléwnie na zrekultywowanych tere-

nach powyrobiskowych,

* w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:

- wyposazenie w niezbgdne urzadzenia, gtdwnie z zakresu gospodarki $ciekowej wraz
z siecig dosytowa,

- realizacje¢ programu reelektryfikacji wsi w zakresie modernizacji i rozbudowy sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia. _

W strefie polityki przestrzennej A okreslono kierunki rozwoju wskazujac tereny:

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem uzupelnien, przeksztatcen i
rehabilitacji w rejonie wsi Ciechocin i Elgiszewo,

- predysponowane do rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej, gtdwnie ekstensyw-
nej, w rejonie wsi Ciechocin i Elgiszewo,

- predysponowane do rozwoju funkeji rekreacyjno-mieszkaniowej w rejonie wsi Cie-

chocin i Elgiszewo oraz wzdluz rzeki Drwecy,

)
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1.1. Obszary funkcjonalno-przestrzenne w strefie polityki przestrzennej ,,A”
Obszar funkcjonalno-przestrzenny I — problemowy obszar wielofunkcyjny
Obejmuje gtéwnie wies gminng Ciechocin i lezaca po przeciwnej stronie Drwecy

wie$ Elgiszewo. Polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu doliny Drwecy, ktéra

stanowi rezerwat ichtiofatmistyczny i jednoczesnie os$ obszaru.

Dwie wyzej wymienione miejscowosci sa zdecydowanie najwigkszymi w gminie terenami————

zurbanizowanymi z predyspozycjami do rozwoju funkcji:
- celu publicznego (oznaczonych na rysunku Studium),
- mieszkaniowo-ustugowych,
- rekreacyjno-mieszkaniowych,
- aktywizacji gospodarczej,
a jednoczesnie posiadaja jeszcze bogate zasoby kruszyw (zwiru i piasku).
Zasoby te moga zosta¢ wykorzystane w mozliwie pelnym i racjonalnym zakresie,

przy zachowaniu jednak ustanowionych rygoréw obszaru chronionego krajobrazu,

obowiazujacych zasad eksploatacji, zapewniajacych niezbedne filary ochronne itp., a takze

umozliwiajgcych biezace wspdtistnienie kopalni z funkcja mieszkaniowo-ushugowa.
Prowadzony wczesniej sposob rekultywacji terenéw powyrobiskowych nie sprzyja

ich wykorzystaniu na cele urbanizacyjne. "
[stotq problemu w analizowanym obszarze jest pogodzenie czesto sprzecznych intereséw {
preferencji poprzez:

- poszukiwanie kompromisu pomigdzy interesem publicznym a prywatnym,

- racjonalizacjg i koordynacje procesow eksploatacyjnych i urbanizacyjnych,

- szczegdlnie konsekwentne egzekwowanie wlasciwej rekultywacji terenow poeksplo-

~—

atacyjnych w oczekiwanym kierunku okreslonym w Studium,

- wykorzystanie mozliwosci zastosowania procedury scalenia i podziatu dla terenow
potozonych w centralnej czgsci obszaru we wsi Elgiszewo,

- prowadzenia polityki tworzenia zasobéw mienia komunalnego m. in. w celu
umozliwienia sprzedazy badZ zamiany gruntow.

- ochrong $rodowiska i doprowadzenie do realizacji okreslonych w niniejszym Stu-
dium docelowych funkcji terenu przy zachowaniu szczegélnych walorow krajobrazu.

Jedynie skutecznym narzgdziem realizacji zapisow dla tak zlozonego problemowego

obszaru powinno by¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

L
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Obszar funkcjonalno-przestrzenny II — obszar laséw i gospodarki lesne;j

Obejmuje zwarty kompleks lasow o powierzchni ponad 3.700 ha, tereny predyspo-
nowane do zalesiania oraz do rozwoju funkcji rekreacyjno-mieszkaniowych. W obszarze
tym znajduje si¢ takze kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy nad jeziorem Okonin oraz
lokalny ciag ekologiczny doliny Strugi Kowalewskiej.

W obszarze ,,II” przewiduje si¢ nastgpujace zasady gospodarowania przestrzenia:

- gospodarcze wykorzystanie lasow,

- preferencje dla funkcji turystyczno-krajobrazowych i ochronnych lasu w rejonie rze-
ki Drwecy, jeziora Okonin, lokalnego ciagu ekologicznego doliny Strugi Kowalew-
skiej, traktow lesnych uzytkowanych turystycznie np. ,, Traktu Napoleonskiego”.

- doprowadzenie drég gminnych na terenie laséw z Elgiszewa w kierunku Szewa i Ga-
jewo do szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z obowiazujacymi przepi-

sami szczegolnymi.

2. Kierunki zagospodarowania w strefie polityki przestrzennej B (rolniczo-

osadniczej)

Strefa B obejmuje swym zasiggiem sofectwa:

w calosci — Miliszewy, Piotrkowo, Morgowo i Swigtostaw, w czesci — Ciechocin, Kuja-
wy, Malszyce, Nowa Wies i Rudaw.

Jest to strefa, potozona na wysoczyznie morenowej z przewaga wysokoprodukeyj-
nych gleb. Dominujacg funkcja strefy jest rolnictwo oparte na glebach o wysokiej przydat-
nosci dla prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej. Niewielkie zréznicowanic
terenu (za wyjatkiem kilku lokalnych obnizen) i prawie catkowity brak laséw stwarzaja
dogodne warunki do intensywnej produkcji rolne;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i kierunki zagospodarowania w strefie polityki prze-

strzennej B:

» w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna:
= ochron¢ gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej przed zmiana przezna-
czenia na cele nierolnicze,
‘= rolnictwo z preferencja dla wysokotowarowej produkcji rolnej lub dla ekologicznych
metod produkcji w zaleznosci od biezacych uwarunkowan zewnetrznych, z

uwzglednieniem mozliwosci produkcji biomasy,
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- ograniczenie lokalizowania nowej rozproszonej zabudowy siedliskowej,

- prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych, w tym
ograniczen wynikajacych z ochrony lokalnych ciggéw ekologicznych i terendw wo-
dodziatlowych,

- preferencje dla melioracji nawadniajacych, szczegélnie dla uzytkéw rolnych, na kto-
rych wystgpuja niedobory wody w okresie wegetacyjnym, na obszarze wysoczyzno-
wym zaniechanie melioracji odwadniajgcych,

- wymiang i przebudowg istniejacych obiektow stuzacych gospodarce rolnej,

. \; zakresie osadnictwa, ustug, dziatalnosci gospodarczej dla terenéw potozonych w gra-
nicach zwartej zabudowy wsi oraz pozostatych terenéw zainwestowanych:

- adaptacjg istniejacej zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem wymiany, modernizacji, przebudowy i rozbudowy w celu podniesienia
standardow techniczno-uzytkowych,

- 10zw0j mieszkalnictwa, ustug i dzialalno$ci gospodarczej na terenach wskazanych do
inwestowania,

- mozliwo$¢ uzupelnien istniejacych ciggéw zabudowy z dostosowaniem do charakte-
ru i skali istniejacych budynkow,

- adaptacje istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem moderniza-
cji, przebudowy, rozbudowy w celu podniesienia standardow technicznych i uzytko-
wych oraz z dopuszczeniem przeksztatcen funkcji z ograniczeniem uciazliwosci do
granicy dzialki,

* w zakresie ochrony i promocji istniejacych zasobow i waloréw przyrodniczych, krajo-
brazowych i $rodowiska kulturowego:
(= promowanie ekologicznych metod gospodarki rolne;j,

- przywracanie wlasciwych stosunkéw wodnych,

- ochrong przed osuszaniem teren6w bagiennych i podmoktych,

- rewaloryzacjg i rekonstrukcje parku podworskiego w Swigtostawiu,

(- ograniczenie uciazliwosci dla istniejacych i potencjalnych zaktadéw rolnych ($cieki,
odory, halas),

- podjgcie kompleksowych dziatan w celu przeciwdziatania procesom erozji wietrznej
(zadrzewienia kgpowe, szpalerowe, duze remizy $rodpolne),

I_-,""zalesianie uzytkow rolnych nie wykorzystywanych na cele rolnicze,
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- promowanie i ochrona zachowanych zasobow dziedzictwa kulturowego i tworzenie
wafunkéw sprzyjajacych rozwojowi w harmonii z otoczeniem kulturowym i przy-
rodniczym,

= w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:

- wykorzystanie i modernizacja istniejacej sieci wodociggowej oraz rozbudowa wyni-
kajaca z biezacych potrzeb,

- rozbudowe sieci kolektoréw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni Sciekow,

- realizacj¢ programu reelektryfikacji wsi w zakresie modernizacji i rozbudowy sieci

elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,.

W strefie polityki przestrzennej B okreslono kierunki rozwoju wskazujac tereny:

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem uzupelinien, przeksztatcen i
rehabilitacji (dotyczy gléwnie rejonu istniejacej zwartej zabudowy wsi Swietostaw,
Miliszewy 1 Malszyce),

- zabudowy produkeyjno-ustugowej z dopuszczeniem modernizacji i uzupetnien funk-
cjami wzajemnie nie kolidujacymi gléwnie w Miliszewach i Matszycach,

- predysponowane do rozwoju funkeji mieszkaniowo-ustugowej gtéwnie w Swieto-
stawiu,

- predysponowane do rozwoju dziatalnosci gospodarczej, gtéwnie w Swietostawiu.

2.1. Obszar funkcjonalno-przestrzenny w strefie polityki przestrzennej ,,B”

Obszar funkcjonalno-przestrzenny III — lokalnych ciagow ekologicznych

Obszar funkcjonalno-przestrzenny lokalnych ciggéw ekologicznych obejmuje
przede wszystkim dna doliny Lubianki i Strugi Ciechocinskiej, dna rynien polodowcowych
i dolin wod roztopowych. Obszar ten podlega ochronie przed przeznaczeniem na cele in-
westycyjne.

Na obszarze III przyjmuje si¢ nastepujace zasady gospodarowania przestrzenia:

- preferencje dla uzytkow zielonych,

- ochrong i uzupetnianie istniejacej zieleni,

- ograniczenie stosowania nawozow sztucznych i srodkoéw ochrony roslin,

- dopuszczenie lokalizacji pojedynczej zabudowy o charakterze rekreacyjno-

mieszkaniowych na dziatkach o powierzchni min. 0,3 ha.
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Ponadto w zakresie ochrony i promocji istniejacych zasobow i waloréw przyrodni-
czychi hajobruowch zaleca sig:
- promowanie ekologicznych metod gospodarki rolnej,
- przywracanie wlasciwych stosunkéw wodnych,
- ochrong przed osuszaniem terendw bagiennych 1 podmoktych,
- podjecie kompleksowych dziatan w celu przeciwdzialania procesom erozji wietrznej
(zadrzewienia kepowe, szpalerowe, duze remizy $rédpolne),

- zalesienie uzytkéw rolnych nie wykorzystywanych na cele rolnicze.

Podzial na strefy polityki przestrzennej i obszar funkcjonalno-przestrzenny ilustruje

schemat mapowy zalaczony na koncu opracowania.

VI. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

1. Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego

1.1. Uwagi ogélne

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity —
Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pézniejszymi zmianami) uznaje naczelng zasadeg, ze
podstawa dzialan w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania zasad ich
zagospodarowania jest zréwnowazony rozwdj (art. 1, ust. 1), czyli gospodarowanie w
harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogoéw ochrony $rodowiska przyrodni-
czego. Szczegdlowa definicja pojecia ,,zrownowazony rozwoj” zawarta jest w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zniej-
szymi zmianami). Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ ,taki rozwdj spoleczno-
gospodarczy, w ktoérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodar-
czych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawo-
wych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania pod-
stawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoélczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen™.

Miejsce problematyki dotyczacej srodowiska przyrodniczego w studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla art. 6, ust. 4, pkt. 2 i 3 usta-
wy o zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym stwierdza sig, ze w studium uwzglednia
sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z wystgpowania obiektow i terenéw chro-

nionych na podstawie przepisow szczegolnych oraz ze stanu i funkcjonowania Srodowiska
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przyrodniczego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Natomiast zadania w za-
kresie kierunkéw ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego zostaly sformutowa-
ne w art. 6, ust. 5, pkt.1, 2 i 3 ww. Ustawy, gdzie stwierdza sig, ze w studium okresla sie w
szczegdlnosci obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw
szezegolnych, lokalne wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowi-
skowe oraz obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy.
Ponadto szczegbtowe zalecenia w zakresie problematyki srodowiska przyrodniczego za-
warte sa w art. 71 i 72 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska. Dotycza one w szczegblnoscei
zapewnienia warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalnej gospodarki za-
sobami przyrodniczymi Srodowiska i ochrony waloréw krajobrazowych oraz warunkéw
klimatycznych, zachowania lub przywracania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych
warunkow zycia, racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospoda-
rowania zasobami gleby oraz ochrony $wiata roslinnego i zwierzecego.

W swietle powyzszych uwarunkowan prawnych oraz na podstawie przeprowadzo-
nej wezesniej (na etapie uwarunkowan rozwoju) analizy i oceny zasobow srodowiska przy-
rodniczego oraz dokonanej diagnozy stanu $rodowiska na terenie gminy nalezy stwierdzi¢,
ze naczelnym celem w zakresie ksztaltowania i ochrony $rodowiska przyrodniczego na
obszarze gminy Ciechocin jest uznanie, w polityce przestrzenne; gminy, za wiodacy trwa-
ly i zrownowazony rozwdj, zgodny z wymogami czynnej ochrony $rodowiska przy-
rodniczego.

Aby osiagna¢ postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci srodowi-
ska przyrodniczego na terenach o najwyzszym stopniu rozwoju proceséw urbanizacyjnych
oraz terenéw o zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast na terenach, gdzie
wysokie walory srodowiska zostaly zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochron¢ wszystkich cennych obiektéow i struktur przyrodni-

czych.

Zroznicowana struktura ekologiczna obszaru gminy wymaga ustalenia priorytetéw dla
zasad ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego w zagospodarowaniu prze-
strzennym z uwagi na niejednakowe predyspozycje terenéw do petnienia okreslonych
funkcji, z uwagi na zréznicowane walory $rodowiska przyrodniczego oraz na niejedno-

rodna skalg zagrozen stanu srodowiska.
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2. Ochrona istniejagcych zasobéw przyrodniczych

dbszar gminy Ciechocin zostal w duzym stopniu przeksztalcony w wyniku dziatal-
nosci czlowieka. Jednak znaczna czgs¢ zasobéw przyrodniczych zachowata swoje wysokie
walory pozwalajac na wlasciwe funkcjonowanie Srodowiska lub stuzace dziatalnosci go-
spodarczej cztowieka.

Jednym z bogactw przyrodniczych gminy sa zasoby glebowe stanowiace baze dla
rozwoju gospodarki rolriéj. Najwyzsza przydatno$é rolnicza posiadaja gleby w potudnio-
wej i Srodkowej czgsci gminy. Nalezy przyja¢ generalng zasade, ze na terenie gminy nie
przeznacza sig¢ na cele nierolnicze wszystkich gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej,
do ktérych zakwalifikowano kompleksy rolniczej przydatnosci gleb: pszenny dobry i zytni
bardzo dobry. Najwigksze powierzchnie wymienionych komplekséw znajduja sig na tere-
nie wysoczyzny morenowej w rejonie wsi: Miliszewy, Ciechocin, Nowa Wie$, Morgowo,
Kujawy, Swigtostaw i Piotrkowo. Zasoby glebowe podlegaja ochronie przed przeznacza-
niem na cele nierolnicze na mocy przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, ktéra naklada wymoég uzyskiwania zgody na przeznaczanie
gruntéw klas I-IIl na cele nierolnicze (konieczna zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi) 1 gruntéw klasy IV (konieczna zgoda Wojewody). Ochrona zasobéw glebowych
obejmuje ponadto warstwe prochniczng gleby, ktéra powinna zasta¢ zdjeta przed realizacja
podjetej inwestycji. Warstwa ta powinna zosta¢ zabezpieczona i wykorzystana na cele rol-
ne lub pokrewne (ogrodnictwo, sadownictwo). Podobnie nalezy zabezpieczy¢ warstwe
prochniczna gleby na terenach eksploatacji kopalin.

Na terenie gminy wysoki odsetek gruntéw zajmuja tereny bagien, mokradet i pod-
moklosci. Sa to przede wszystkim: dno doliny Drwegcy (terasa zalewowa), Strugi Kowa-
lewskiej (Trynki), Strugi Ciechocinskiej i Lubianki, dna rynien polodowcowych i dolin
wod roztopowych oraz dna zaglebien wytopiskowych na wysoczyznie morenowej. Obsza-
ry te podlegaja ochronie przed przeznaczaniem na cele inwestycyjne, zarbwno z uwagi na
znaczenie dla retencji wod, jak rowniez ze wzgledu na to, Ze stanowia miejsca bytowania i
rozrodu flory i drobnej fauny. Mimo, iz w zdecydowanej wiekszosci tereny te nie zostaty
objete ochrong prawna, pelnig funkcje uzytkéw ekologicznych i zastugujg na objecie
ochrong przez wladze gminy. Uznanie za uzytki ekologiczne, na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, moze nastépié uchwalg rady gminy. Terasa zalewowa, ktora stanowi
dno doliny Drwecy podlega wylaczeniu z mozliwo$ci zabudowy takze ze wzgledu na wy-

lewy wdd rzeki w czasie wysokich stanéw wody.
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Lasy zajmujg 36,5% powierzchni ogélnej gminy Ciechocin. Rozmieszczone sa nie-
réwnomiernie — wystepuja gléwnie na obszarze doliny Drwecy — w zwartym kompleksie w
poinocnej czesci gminy. Poza znaczeniem gospodarczym lasy pelnia funkcje krajobrazo-
wa, ekologiczng i ochronng. Ze wzgledu na wysokie walory laséw postuluje si¢ o nie
uszczuplanie powierzchni lesnej. Czesé lasow podlega ochronie prawnej - zostaly uznane
za rozne kategorie laséw ochronnych. Na tych obszarach lesnych gospodarka legna jest
catkowicie podporzadkowana zachowaniu funkcji ekologicznej lasu. W stosunku do laséw
o funkcji gospodarczej, nie podlegajacych formom ochrony prawnej, postuluje sie stoso-
wanie gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych, zgodnie z odpowiednimi instruk-
cjami. Na obszarach lesnych Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn obowiazuja ustalenia Programu
ochrony przyrody, stanowiacego czes¢ sktadowa aktualnego Planu urzadzenia lasu.

Na terenie gminy Ciechocin znajduje si¢ fragment obszaru chronionego krajobrazu
»Obszar doliny Drwecy”. | W granicach obszaru znajduje si¢ poéinocna, péinocno-
wschodnia i pétnocno-zachodnia czgé¢ terenu gminy o tacznej powierzchni 5820 ha. Sta-
nowi to 57,3% powierzchni gminy. Obszar ten wchodzi w skiad sieci obszaréw chronione-
go krajobrazu wyznaczonych Rozporzadzeniem Nr 21/92 Wojewody Torunskiego z dnia
10 grudnia 1992 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Torunskiego Nr 27/92, poz. 178 z
pozniejszymi zmianami). Sie¢ obszaréw chronionego krajobrazu objeta wyrdzniajace sie
przyrodniczo i krajobrazowo tereny o réznych typach krajobrazu, posiadajace ciaglosé
przestrzenng i powiazanie z parkami krajobrazowymi i obszarami chronionymi woje-
wodztw sasiednich. W celu zabezpieczenia i skutecznej ochrony wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych i rekreacyjnych ww. Rozporzadzenie wprowadza zasady
gospodarowania, ktére nalezy uwzglednia¢ w granicach planistycznych i biezacej dziatal-
nosci gospodarczej. Nalezg do nich m.in.:

- unika¢ intensyfikacji gospodarki oraz zmian uzytkowania gruntow i terenéw lesnych
na nielesne, fakowych na orne i innych powodujacych negatywne. zmiany w $rodo-
wisku,

- W zagospodarowaniu rekreacyjnym terenéw kierowaé si¢ normatywami chlonnosci i
pojemnosci turystycznej,

- prowadzi¢ wzmozony nadzor budowlany w zakresie tadu przestrzennego i dyscypli-
ny budowlane;j,

- zachowa¢ wysokg estetyke i harmonie z krajobrazem nowopowstajacych obiektéw

budowlanych,
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- unikac lokalizacji obiektow z rozbudowang infrastruktura techniczng i komunikacyj-
n4,

- maksymalnie ogranicza¢ przeksztalcenia powierzchni ziemi,

- zachowa¢ i pomnazac zasoby zieleni.

Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie gminy Ciechocin nie przewiduje si¢ modyfikacji
przestrzennych granic obszaru chronionego krajobrazu.

Na terenie gminy nie planuje si¢ utworzenia nowych rezerwatéw przyrody ani nie
przewiduje si¢ powickszenia istniejacego rezerwatu ,,Rzeka Drwgca”, Zasady gospodaro-
wania i rezimy ochronne na jego obszarze reguluje zarzadzenie o uznaniu rezerwatu, ktére
wprowadza na terenie rezerwatu szereg zakazow, m.in. zakaz przegradzania rzeki urzadze-
niami uniemozliwiajacymi rybom swobodny przeptyw, niszczenia i usuwania oraz jakiej-
kolwiek eksploatacji ro§linnosci wodnej, wycinania drzew i krzewow, wycinania trzciny,
sitowia i innych roslin oraz koszenia trawy. Rezerwat »Rzeka Drweca” nie posiada nato-
miast opracowanego i obowiazujacego planu ochrony. Plan taki powinien opracowac i
zatwierdzi¢ Wojewoda Kujawsko-Pomorski.

Celem ochrony pomnikéw przyrody znajdujacych si¢ na terenie gminy jest zacho-
wanie tworéw przyrody o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej 1 hi-
storycznej. Obiekty te wyrdzniaja sig indywidualnymi i niepowtarzalnymi cechami. W
stosunku do pomnikowych drzew nie przewiduje si¢ zadnego zainwestowania w ich pobli-
7u oraz prowadzenia instalacji infrastrukturalnych, w tym wycinania, niszczenia lub
uszkadzania drzew. Pozadana jest dalsza inwentaryzacja tworéw przyrody na terenie gmi-
ny i uznawanie za pomniki przyrody obiektow zastugujacych na szczegolng ochrong.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy uzytki ekologiczne stuza zachowaniu $rodle-
$nych bagien i mokradel ze wzgledu na znaczenie dla funkcjonowania przyrody. Ochrona
uzytkéw ekologicznych polega na przestrzeganiu zakazow: zmiany stosunkow wodnych,
wydobywania mineratéw i torfu, uzytkowania i zanieczyszczania obiektow, niszczenia
gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania, ruchu pojazdéw. Wszystkie uznane uzytki ekolo-
giczne znajduja si¢ na terenie Lasow Panstwowych. Niezbedne jest uznanie kolejnych
uzytkéw na terenach innych form wiasnosci, w tym $rédpolnych obszaréw bagien 1 mo-
kradel oraz skupien roslinnosci majacych olbrzymie znaczenie dla retencji wéd oraz sta-
nowigcych miejsca bytowania gatunkow flory i drobnej fauny. Nalezy tu wymieni¢ w
szczegdlnosci bagna i mokradta w dnach dolin i rynien polodowcowych, w tym Drwecy,

Strugi Ciechocinskiej i Lubianki.
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3. Kierunki dzialan proekologicznych

Obecny wskaznik lesistosci gminy Ciechocin, chociaz wyzszy od sredniej dla po-
wiatu i wojewodztwa uznaje si¢ za niewystarczajacy. Postuluje si¢ zwigkszenie odsetka
laséw do co najmniej 40% ogdlnej powierzchni gminy. Najwigksze mozliwosci zwigksze-
nia powierzchni lesnej wystepuja na terenach wsi: Elgiszewo, Kujawy, Ciechocin, Malszy-
ce i Nowa Wies. Zalesione powinny zosta¢ gléwnie grunty V i VI klasy bonitacyjnej, kto-
rych uzytkowanie rolnicze jest nieuzasadnione ekonomiczne, a warunki przyrodnicze pre-
dysponuja teren do zalesienia. Szczegdélng uwage nalezy zwrdci¢ na mozliwosé powiek-
szania istniejacych komplekséw lesnych oraz na tworzenie obszarow lesnych w otoczeniu
wad oraz w otoczeniu obszaréw bagiennych i podmoktych.

Na terenach uzytkowanych rolniczo nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng w sposob
nie degradujacy waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. W szczegdlnosci nalezy
stosowac nast¢pujace zasady i kierunki dziatan:

- zachowanie przeplywow we wszystkich ciekach,

- odtworzenie zaniklych srodpolnych ,,oczek™ wodnych,

% odstgpienie od melioracji odwadniajacych oraz zmiany uzytkéw zielonych i nieuzyt-
kéw na grunty orne,

+  ograniczenie wznoszenia inwestycji kubaturowych i ciagéw infrastruktury technicz-
nej, &

- tworzenie skupien ro$linnosci,

- zadrzewianie zboczy dolin i rynien.

Szczegblne zasady gospodarowania nalezy zachowaé takze na obszarach stref wo-
dodzialowych. Tereny te powinny zosta¢ zalesione lub zadrzewione, powinno ograniczy¢
si¢ tutaj lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej oraz budowe urzadzen i prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej i komunikacyjnej. Najwigkszej uwagi wymagajg dziaty wodne III
rzgdu rozdzielajace zlewnie doptywow Drwecy, w tym dzial wodny miedzy zlewnia Strugi
Ciechocinskiej i Lubianki.

W strefic krawedziowej doliny Drwecy oraz na zboczach mniejszych rynien polo-
dowcowych i dolin wdd roztopowych wystepuja nasilone procesy erozji na stokach. W
celu przeciwdzialania rozwojowi proceséw erozyjnych nalezy ograniczaé uprawe ziemi w
strefach zboczowych o nachyleniu powyzej 12%, na zboczach prowadzi¢ orke w poprzek,
a nie wzdtuz stoku, tzn. orka powinna by¢ prowadzona prostopadle do spadku zbocza. Pre-
ferowa¢ na tych terenach nalezy zmian¢ gruntéw ornych na trwale uzytki zielone, a na

stabszych glebach nalezy wprowadza¢ zalesienia i zadrzewienia.
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Na terenach o wysokich spadkach nalezy wykluczyé zamiane uzytkéw zielonych i
nieuzytkéw na grunty orne, ogranicza sig takze lokalizacje inwestycji, w tym budownictwa
mieszkaniowego oraz prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej. |

Jednym z najwigkszych zagrozen waloréw przyrodniczych i krajobrazowych na ob-
szarze gminy Ciechocin jest degradacja srodowiska w wyniku powierzchniowej eksploata-
cji kruszywa. Tereny, na ktorych zostala zakoriczona eksploatacja kruszywa, nalezy nie-
zwlocznie zrekultywowac zgodnie z wymogami zawartymi w konces;ji. Dla terenéw o nie-
uregulowane;j sytuacji prawnej nalezy preferowac lesny kierunek rekultywacji.;

Znacznym zagrozeniem jest takze degradacja zasobéw glebowych, W-ézczegélnos'ci
na skutek nasilonej erozji wietrznej na terenach uzytkowanych rolniczo, polozonych na
wysoczyznie morenowej i terasach doliny Drwecy. Nasilenie procesu wywiewania czgstek
prochnicznych zostato spowodowane gléwnie nadmiernymi melioracjami odwadniajacymi
powodujacymi przesuszenie wierzchnich warstw gleby oraz ub6stwem zadrzewien i sku-
pien roslinnodci trwatej w obrgbie gruntéw ornych. W celu przeciwdziatania erozji wietrz-
nej nalezy wprowadzac ciagi szpalerowe drzew na miedzach, wzdhz drég i ciekow, odsta-
pi¢ od jednokierunkowych melioracji odwadniajacych, modernizowaé wadliwe systemy
melioracyjne oraz tworzy¢ skupienia roslinnosci srédpolnej i srédiakowej w obnizeniach
terenowych.

?}ako inne dzialania wspomagajace w zakresie ochrony powierzchni ziemi nalezy
wymieni¢:

- likwidacje¢ wszystkich ,,dzikich” wyrobisk poeksploatacyjnych oraz ich rekultywacje
przez przywrdcenie do poprzedniego sposobu uzytkowania lub tworzenie w ich ob-
rebie skupisk zieleni bez dodatkowych dziatan w zakresie niwelacji terenu,

- ograniczenie mozliwosci eksploatacji torfow i kredy jeziornej, zalegajacych w dnach
obnizen rynnowych i wytopiskowych,

- objecie zorganizowanym systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpadow ze
wszystkich posesji, zakladow i instytucji oraz obiektéw turystycznych i rekreacyj-
nych na obszarze gminy.

Na obszarze gminy wyznaczono tereny predysponowane do rOZWOju procesow
urbanistycznych, ktére nie posiadaja ograniczen wynikajacych z uwarunkowan fizjogra-
ficznych i prawnych. Uznano, ze pod zainwestowanie powinny zosta¢ przeznaczone
przede wszystkim tereny o mato urozmaiconej rzezbie, o dobrej nosnosci gruntu, dobrej

spoistosci, stabej rolniczej przydatnosci gleb (gléwnie klasy bonitacyjne V i VI), spadkach
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nie przekraczajacych 10% (najlepiej 0-5%), wodzie gruntowej zalegajacej ponad 2 m pod
powierzchniq terenu. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowg powinny stanowié¢ prze-
strzenng kontynuacj¢ terendéw juz zainwestowanych. Dodatkowym kryterium wyznaczenia
terenow na cele inwestycyjne byt przebieg ciagéw komunikacyjnych i infrastruktury tech-
nicznej.

‘Najwiqksze mozliwosci w zakresie rozwoju przestrzennego posiada wie$ Elgiszewo
ze wzgledu na niskiej jakosci gleby. Jednak pewne ograniczenie stanowig obszaru, na kté-
rych znajduja si¢ nie eksploatowane dotychczas zasoby kruszywa naturalnego. Zabudowa
wsi powinna rozwija¢ si¢ rownolegle do rzeki Drwecy, zarébwno w kierunku zachodnim,
jak i wschodnim. Obszary powyrobiskowe na terenach sasiadujacych z obszarami lesnymi
powinny zosta¢ zrekultywowane w kierunku lesnym, a na pozostalych terenach nalezy
preferowa¢ wykorzystanie ich pod rozwdj turystyki i rekreacji. Wzdtuz drogi powiatowej
Golub-Dobrzyn — Ciechocin istnieja takze dogodne warunki do wyznaczenia terenéw pod
ustugi komercyjne z duzym udziatem zieleni. Polozenie pétnocnej czesci gminy w grani-
cach obszaru chronionego krajobrazu ogranicza mozliwos¢ lokalizowania inwestycji mo-
gacych znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko.

Drugie pasmo rozwojowe ma mozliwosci rozwoju na terenie gminnej wsi Ciecho-
cin, takze réwnolegle do Drwecy, wzdhuz drogi Ciechocin — Nowa Wies. Preferowana po-
winna by¢ zabudowa mieszkaniowa i ustugi oraz nieuciazliwa dziatalno$é¢ rzemieslnicza.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego powinien takze nastgpowaé réwnolegle do rzeki
Drwecy wzdhuz drogi Ciechocin — Sek.

Wies Swictostaw perspektywicznie powinna rozwijac si¢ przestrzennie przez kon-
tynuacj¢ zwartej zabudowy wsi wzdhuz istniejacych drog.

z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz ze wzgledu na potrzeby
gphxdny srodowiska, predysponowane do zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego
nalezy zagospodarowa¢ w sposob zgodny z wymogami ochrony srodowiska. W szczegdl-
nosci dotyczy to terendw lezacych w dolinie Drwecy na gruntach wsi: Elgiszewo, Ciecho-
cin, Kujawy i Nowa Wies. Nalezy zachowaé odpowiednia odlegtos$é zabudowy od linii
~ brzegowej Drwecy, zapewni¢ odpowiednig do lokalnych uwarunkowan wielko$é dziatek
budowlanych i rekreacyjnych oraz wystarczajacy wskaznik powierzchni aktywnej przy-
rodniczo.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem na tere-
nach rozwoju proceséw urbanistycznych, niezbgdne jest stopniowe eliminowanie tradycyj-

nych systemow ogrzewania i zastgpowanie ich paliwami ekologicznie czystymi (olej opa-
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lowy, gaz). Modernizacje te powinny w pierwszej kolejnosci objaé obiekty uzytecznosci
publicznej, np. szkoly, osrodki zdrowia, jak réwniez osiedla mieszkaniowe i zaklady rze-
mieslnicze. Wszystkie nowo powstajace inwestycje powinny by¢ wyposazone w ekolo-
giczne Zrodia energii, a preferowac nalezy systemy zbiorcze zamiast indywidualnych. Na-
lezy ograniczy¢ réwniez lokalne Zrédla emisji zanieczyszczen powstajacych w zakladach
rolnych, bedacych takze Zrodtami odoréw. Nalezy takze ograniczy¢ uciazliwosci powodo-
wane dzialalnoscia zaktadow przemystowych oraz zakiadoéw rzemieslniczych i osrodkéw
wypoczynkowych.

Gmina Ciechocin posiada w czgsci uregulowang gospodarke $ciekowa w oparciu o
komunalne oczyszczalnie $ciekow. Niezbedne sa dalsze dziatania w tym zakresie, w
szczegolnosci dalsza rozbudowa systemu sieci kanalizacyjnej. Za stan docelowy uznaje sie
likwidacje wszystkich punktowych zrodet emisji Sciekoéw nieoczyszczonych poprzez kana-
lizacj¢ wszystkich obszaréw o zwartej zabudowie. Wigksze wykorzystanie przepustowosci
oczyszczalni pozwoli na uzyskanie petnego efektu ekologicznego. Na terenach o zabudo-
wie rozproszonej nalezy preferowaé indywidualne oczyszczalnie przyzagrodowe, a tam
gdzie warunki gruntowo-wodne na to nie pozwalajg budowaé szczelne zbiorniki wybieral-
fig
4. Podsumowanie

Giéwnym celem polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony i
ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego jest uznanie za wiodacy rozwdj zréwnowazony
tj. zgodny z wymogami czynnej ochrony srodowiska naturalnego.

Podstawowym zadaniem w zakresie ochrony zasobow przyrodniczych jest ochrona
wysokiej jakosci zasobéw glebowych stanowiacych baze rozwoju funkeji rolniczej. Przy
przeznaczaniu terendw rolnych na cele inwestycyjne nalezy kierowaé si¢ zasada przezna-
czania terenéw o najnizszej przydatnosci rolniczej. Zmiana przeznaczenia na cele nierolni-
cze gleb wysokoprodukcyjnych, powinna nastgpowaé w uzasadnionych przypadkach po
uzyskaniu wymaganej zgody.

Dla terenéw, na ktérych sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nalezy okresli¢ odsetek powierzchni aktywnej przyrodniczo, ktéra pozwoli na
zachowanie lub przywrécenie rownowagi przyrodniczej oraz zapewni prawidlowe warunki
zycia ludzi.

Obszary uzytkéw rolnych, w szczegdlnosci zagrozonych procesami erozyjnymi,

nalezy wzbogaca¢ w réznorodne formy zieleni przez tworzenie: skupieni roglinnoci §rod-
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polnej i srodlakowej, zieleni przydroznej i szpalerowej, co pozwoli zapobiegaC utracie
wartosci produkeyjnej gleby.

Jako zadanie priorytetowe w zakresie ochrony wod uznaje sig likwidacje wszyst-
kich zrédet zanieczyszczen nie wyposazonych w urzadzenia utylizujace $cieki. Nalezy w
pelni zrealizowa¢ kompleksowy program gospodarki sciekowej w oparciu dalsza rozbu-
dowe zbiorczych systeméw kanalizacji.

Jako podstawowe -zadanie w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniem uznaje si¢ likwidacjg zrodet emisji, w tym odoréw oraz zmiang syste-
moéw ogrzewania z tradycyjnych na paliwa czyste ekologicznie.

Dziatalno$é gospodarcza na terenie gminy Ciechocin nie wymaga wyznaczenia ob-
szardw ograniczonego uzytkowania w zwiazku ze szkodliwym oddziatywaniem obiektow

na srodowisko.

Ochrone $wiata roslinnego i zwierzgcego na terenie gminy zapewnia si¢ przez
ochrone terenéw lesnych szczegdlnie cennych dla srodowiska przyrodniczego, tworzenie
réznorodnych form zieleni wysokiej i niskiej oraz przez wprowadzenie zakazu lokalizacji

inwestycji na terasie zalewowej rzeki Drwecy i jej doptywow.

2. Ochrona $rodowiska Kulturowego

2.1. Wstep

Zasoby dziedzictwa kulturowego nalezy traktowa¢ jako trwaly element struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz krajobrazu i dlatego powinny one by¢ rozpatrywane kom-

pleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Obiekty i tereny prawnie chronione wpisane oraz planowane do wpisania do reje-

stru zabytkéw wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

Wykaz obiektéw lub zespolow obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow woje-

wodztwa kujawsko-pomorskiego zgodnie ze stanem prawnym na 2003 r.
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Tabela 2 Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych

L.p. |Miejscowos¢ |Obiekt Nrrejestru | Data wpisu | Uwagi
1. Ciechocin kosciot  rzymsko-katolicki | A/349 04.07.1980 r. | budowa
p.w. Sw. Malgorzaty XIV w.
2. Rudaw grodzisko wczesnosrednio- | C/25 15.09.1965 . | AZP 40-47
wieczne 14/21
3. [Swigtostaw  |dwor A/345 21.02.1980 r. | budowa
i 2  polowa
XIX w.

Zrédlo: dane uzyskane od Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw Wojewédztwa Kujawsko-
Pomorskiego w Toruniu
Obiektem planowanym do wpisania do rejestru zabytkéw jest grodzisko w Ciecho-

cinie (nr obszaru 39-46, nr stanowiska na obszarze 55, nr stanowiska w miejscowosci 1).

2.3. Zasady ochrony obiektéw i terenéw o warto$ciach kulturowych

Stanowiska archeologiczne
Stanowiska archeologiczne ze wzgledu na warunki ochrony konserwatorskiej dziela si¢ na

dwie grupy:

- posiadajace wlasna form¢ krajobrazows (eksponowane w terenie), podlegajace bez-
wzglednej ochronie. Obowiazuje zakaz jakicjkolwiek ingerencji w substancje stano-
wiska.

- nie posiadajace ekspozycji w terenie. Ingerencja w ich substancje mozliwa jest pod
warunkiem uprzedniego przeprowadzenia wyprzedzajacych realizacje inwestycji, ar-
cheologicznych badan wykopaliskowych. Wszystkie prowadzone na terenie gminy
dzialania inwestycyjne zwigzane z koniecznoscia wykonywania prac ziemnych mu-
sza by¢ uzgadniane z Konserwatorem ds. Zabytkow Archeologicznych.

Zespoly dworsko-parkowe

Podlegaja ochronie jako kompleksy o wartosci kulturowej i przyrodniczej oraz du-
zych walorach krajobrazowych. Zmiany wiasnosciowe, uzytkowania terenéw i obiektow,
adaptacje, remonty i modernizacje przeprowadzane na terenie zespolu wymagajg opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw , a prace rewaloryzacyjne moga by¢ wykonane
jedynie w oparciu o specjalistyczng dokumentacj¢ akceptowang przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow .
Obiekty sakralne

Koscioty i kaplice wraz z zabudowa towarzyszaca oraz cmentarze wszystkich wy-

znan (czynne i zamknigte) podlegaja bezwzglednej ochronie. Wszelkie poczynania w ob-
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rebie i sasiedztwie tych obiektow wymagajg opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

Cmentarze nieczynne wszystkich wyznan podlegaja opiece whadz samorzadowych i
winny by¢ chronione przed dewastacjg oraz uporzadkowane w oparciu o wytyczne Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obiekty techniki i kultury materialnej

Obiekty techniki'i kultury materialnej jako obiekty zwigzane z historig techniki i
cywilizacji podlegajq ochronie konserwatorskiej. Winny byé¢ zachowane w dobrym stanie
przez wlascicieli, badz uzytkownikéw a wszelkie remonty, modernizacje i adaptacje musza

by¢ opiniowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.,

Obiekty architektury i budownictwa

Obiekty architektury i budownictwa o wartogciach historycznych podlegaja ochro-
nie konserwatorskiej. Winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie, wszelkie zmiany uzyt-
kowania powodujace koniecznosé¢ przystosowania do nowej funkcji, remonty i moderniza-
cje nalezy uzyska¢ opinie  Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ochronie podlegaja
rowniez budynki gospodarcze przy szkolach i lesniczowkach, wzniesione w tym samym
czasie oraz starodrzew towarzyszacy tym obiektom.

Zabudowa mieszkaniowa o cechach tradycyjnych, drewniana i murowana winna
by¢ zachowana jako tworzaca krajobraz kulturowy charakterystyczny dla miejsca i regionu
oraz stanowi¢ inspiracje do ksztaltowania nowej zabudowy. Wymiana zabudowy ze
wzgledu na zly stan techniczny jest dopuszczalna pod warunkiem uzyskania opinii Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow. Nowe obiekty swym usytuowaniem, gabarytem,
ksztaltem i rodzajem pokrycia dachu powinny nawiaza¢ do poprzedniego budynku o war-

tosciach kulturowych.
2.4 Obiekty proponowane do wpisania do ewidencji zabytkéw

Zespotem proponowanym do wpisu do ewidencji zabytkow jest osada milyfiska

(XIX w.) we wsi Nowa Wies, z mtynem i zabudowa mieszkalna.
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3. Rozwdj turystyki

3.1. Uwagi ogélne

Turystyka jest dzialem gospodarki o jeszcze stosunkowo malym znaczeniu , ale
jednocze$nie masowym zjawiskiem spolecznym ksztaltujagcym zainteresowania i styl zycia
znacznej czesci spofeczenstwa. Moze ona, przy odpowiednim zainwestowaniu stac sig
dziedzina aktywizujaca ;sfcrq gospodarczg. Zgodnie z przyjeta przez panstwo zasada eko-
rozwoju podporzadkowuje si¢ ogélne potrzeby spoteczefistwa mozliwosciom srodowiska
naturalnego, opartym o granice odnawialnosci jego zasobow. Zatem kierunki rozwoju sfe-
ry ushug turystycznych powinny pokrywaé¢ si¢ z naturalnymi predyspozycjami obszaru

opracowania nie powodujac jego degradacji.

3.2. Formy zagospodarowania turystycznego

3.2.1. Wypoczynek pobytowy

Agroturystyka

Uchwata Konwentu Wojewodoéw Nr 24/97 z dnia 28 lutego 1997 roku ,, w sprawie
rozwoju agroturystyki i turystyki na obszarach wiejskich”, stwierdza ze agroturystyka oraz
turystyka na obszarach wiejskich jest jedna z szans na tworzenie nowych miejsc pracy,
zwiekszenie dochodéw gospodarstw rolnych a takze eksponowanie kultury materialnej i
duchowej regionéw. Ponadto Konwent Wojewodow uwaza, ze dla osiagnigcia wyzej wy-
mienionych celow nalezy przy pomocy Panstwa i samorzadéw lokalnych stwarza¢ mecha-
nizmy sprzyjajace rozwojowi agroturystyki poprzez:

- uruchamianie zachet ekonomicznych, w tym podatkowych,

- wprowadzenie klasyfikacji i kategoryzacji ustug,

- stalg promocje w mediach o zasiggu ogdlnopolskim i lokalnym,
- prowadzenie statego katalogu ustug.

Dzialajace juz na terenie gminy gospodarstwa agroturystyczne to zar6wno uatrak-
cyjnienie oferty turystycznej jak i wydluzenie sezonu turystycznego na sezon jesienno-
zimowy. Ta forma wypoczynku moze praktycznie rozwijac si¢ na trenie calej gminy, pre-
ferowane sa jednakze rejony w bliskim sasiedztwie wod otwartych i lasow.

Dynamiczny rozwdj znacznie hamuje zaréwno niski poziom infrastruktury technicznej

jak i niezadowalajacy poziom wiedzy ekonomicznej i aktywnosci gospodarczej spoteczno-
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éci lokalnych. Istotna role w tych dziedzinach odgrywaja samorzady lokalne i ODR-y, po-
przez prowadzenie szkolen, doradztwo w zakresie przygotowania do prowadzenia tego
rodzaju dziatalnosci, jak i dostarczanie informacji o regulacjach prawnych.

Pola namiotowe, obozowiska

Na terenie gminy znajduje sig tylko jedno pole namiotowe i jedno obozowisko, kto-
re zlokalizowane s3 nad j Jezmrem Okonin. Brak jest natomiast tego rodzaju zagospodaro-
wania na pozostalej czqsm obszaru gminy. Proponuje si¢ wigc lokalizacj¢ pola namiotowe-
go nad rzeka Drweca, w miejscu proponowanego postoju kajakarzy na szlaku wodnym,
przy projektowanej plazy.

Zabudowa letniskowa

Zabudowa letniskowa skoncentrowana jest na terenic gminy glownie w rejonie je-
ziora Okonin i w dolinie rzeki Drwgcy. Zaklada si¢ kontynuacje¢ lokalizacji tego rodzaju
zabudowy w dolinie rzeki Drwecy oraz mozliwos¢ wprowadzania nowych obiektow w
dolinach Strugi Ciechocinskiej i Lubianki, a takze na terenach powyrobiskowych Wazne
jest, w przypadku tworzenia nowych obiektow tego rodzaju, okreslenie minimalnej po-
wierzchni dziatki, wyznaczenie lokalizacji zgodnej z przepisami nadrz¢dnymi, a prefero-

wane w takich przypadkach jest zagospodarowywanie opuszczonych siedlisk.

3.2.2. Wypoczynek s§wigteczny i weekendowy

Najwiekszy udzial w turystyce $wiatecznej i weekendowej maja mieszkancy wigk-
szych miast. Cele takich wyjazdow moga by¢ zaréwno bierne jak i czynne, a w czasie
trwania przewazaja wyjazdy jednodniowe, uzaleznione od pogody. Waznym czynnikiem
decydujacym o korzystaniu z okreslonego rejonu, poza naturalnymi walorami, jest jego
blisko$¢. Miastami polozonymi najblizej obszaru opracowania sa Torun, Golub-Dobrzyn, i
Kowalewo Pomorskie, ktérych mieszkancy to potencjalni klienci proponowanej oferty

turystycznej.

3.2.3Turystyka krajoznawcza

Istniejaca forma turystyki krajoznawczej na terenie gminy jest turystyka piesza i
rowerowa. Aby zapewni¢ uczestnikom ruchu turystycznego optymalne warunki, konieczne
jest odpowiednie przygotowanie tras turystycznych. Oprocz wiasciwego urzadzenia na-

wierzchni niezbedne jest prawidtowe ich oznakowanie, zapewnienie dostgpu do osobliwo-
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sci przyrodniczo — kulturowych potozonych wzdtuz tras oraz wyposazenie w baze ustugo-
wa (miejsca postojowe, punkty informacyjne, baza handlowa itp.).

Na terenie gminy istnieje bogata sie¢ szlakéw turystycznych, nie zaklada si¢ wigc
wprowadzania nowych przebiegéw poza wyznaczeniem tras wedrowek konnych , ktore
taczylaby projektowana przeprawa na rzece Drwecy . Istniejace szlaki piesze oraz trasa
rowerowa mogg by¢ jednoczesnie szlakami wedrowek konnych, a zima moglyby pelnié

funkcje tras narciarstwa biegowego.
3.2.4. Turystyka kwalifikowana

Turystyka kwalifikowana to jedna z form wypoczynku, przy realizacji ktérej musza
by¢ spetnione okreslone warunki. Turystyki kajakowa, wedkarstwo czy turystyka konna, to
dziedziny wypoczynku w mniejszym lub wigkszym stopniu juz funkcjonujace na terenie
gminy. Mozliwy jest ich rozwoj poprzez m.in. tworzenie osrodkow jazdy konnej, lokaliza-
cj¢ rybaczowek czy organizacj¢ splywéw kajakowych. Wazne w tego rodzaju turystyce
jest zapewnienie odpowiedniej obstugi ruchu, czyli wynajem sprzetu plywajacego z dowo-
zem i odbiorem na i z dowolnie wybranego punktu, organizacja miejsc postoju, baza ga-

stronomiczna i handlowa, itp..

3.2.5 Obstuga ruchu turystycznego

Rol¢ gléwnego osrodka obstugi ruchu turystycznego na terenie gminy powinna
petni¢ wies Ciechocin, natomiast funkcje osrodka wspomagajacego Elgiszewo. Poza punk-
tami informacyjnymi miejscowosci te miatyby skupia¢ ustugi handlowe, gastronomiczne,
telekomunikacyjne oraz ustugi wspomagajace (wypozyczalnie sprzgtu, warsztaty napraw-

cze itp.).

3.2.6 Oferta turystyczna

Wzbogacenie istniejacej oferty turystycznej proponowanej potencjalnym uczest-
nikom ruchu turystycznego, chcacym spedza¢ czas wolny na terenie gminy Ciechocin,
mogtloby nastapi¢ poprzez organizacjg¢ m.in. zawodow wedkarskich, rajdow rowerowych,

piknikéw czy festynéw folklorystycznych.
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3.3. Whnioski

Kazdy walor wypoczynkowy ma pewien okres aktywnosci turystycznej, czyli czas
w ciagu roku w jakim moze by¢ wykorzystywany przez potencjalnych turystow. Na terenie
gminy przewaza¢ bedzie okres aktywnosci letniej. Wyduzeniem sezonu turystycznego
méglby staé sie okres jesienno-zimowy z oferta grzybobran, péznych polow6w ryb, imprez
sylwestrowych czy sportéw zimowych jakimi jest m.in. narciarstwo biegowe. Z ogblnych
zasad zrOwnowazonego rozwoju jakim kieruje si¢ zagospodarowanie przestrzenne wynika,
7e zaden z elementéw bioracych udzial w rozwoju turystycznym nie powinien ulega¢
zmniejszeniu, a sposoby zagospodarowania i uzytkowania turystycznego powinny
uwzgledniaé lokalne uwarunkowania. Wielko$¢ i forma planowanych obiektéw powinna
by¢ dostosowana do otaczajacego krajobrazu, a liczba uzytkownik6w nic moze przekra-
czaé naturalnej chtonnosci terenu.
Waznymi elementami w dziedzinie kierunkéw rozwoju turystyki sa:
- dostosowanie oferty turystycznej do oczekiwan potencjalnych konsumentow,
- tworzenie systemu ulatwien i zachet dla inwestorow i organizatoréw ustug tury-
stycznych,
- uruchomienie systemu promocji oferty turystyczne;j,

- wydluzenie sezonu turystycznego.

4. Rozw6j komunikacji

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowe; wl gminie

Ciechocin:

1. nalezy dazy¢ do zapewnienia dogodnych powiazan gminy z terenami zewngtrznymi,
poprzez przebudowe istniejacych drog powiatowych i doprowadzenie parametréw
technicznych tych drég do zgodnosci z obowigzujacymi normami technicznymi, w tym
normami dotyczacymi obcigzen nawierzchni w szczegélnoscei: '

- przebudowe drogi powiatowej nr 2126 Swigtostaw — Dziatyn z budowa utwardzonej
nawierzchni na odcinku nieutwardzonym,

- podniesienie klasy technicznej nastgpujacych drog gminnych: nr 110412C; 110414C;
110406C; 110409C; 110449C 1 110405C.

2. nalezy z'apewnié dogodne powiazania wewngtrzne poprzez przebudowe drég gminnych
w tym:

- przebudowe drég gminnych do normatywnych parametrow technicznych,

52



- budowe chodnikéw, zwlaszcza w rejonach nakladania si¢ intensywnego ruchu

kotowego i pieszego.

Oproécz projektowanego podniesienia klasy technicznej, ustalenia ,,Studium ...” w
tym zakresie koncentruja si¢ na potrzebie wykonania poprawnych technicznie drég w ob-
szarze pradoliny Drwecy, w tym szczegdlnie na:

- wytrasowaniu i wykonaniu drogi nr 110432C aczacej obszar pradoliny z droga po-

wiatowa nr 2121C..

Ponadto w obszarze potencjalnej koncentracji rozwoju uktadajacym si¢ wzdtuz drog
powiatowych i przeznaczonych do podniesienia klasy technicznej niezbgdne jest dazenie
do sukcesywnej budowy wyodrgbnionej sciezki pieszo-rowerowe;j.

3. nalezy zapewni¢ wlasciwa obstuge ruchu przez:

- utworzenie parkingéw przydroznych w atrakcyjnych punktach gminy,

- utworzenie sieci urzadzen obshugi ruchu kotowego.

4. nalezy podja¢ starania o odpowiednie utrzymanie, zwlaszcza w okresie zimowym, drog
powiatowych, a takze stworzy¢ warunki utrzymania przejezdnosci lokalnej sieci drog i

ulic.

5. Rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

5.1. Gospodarka wodno-§ciekowa i odpadami

5.1.1. Zaopatrzenie w wode¢

Gmina Ciechocin posiada wystarczajace zasoby wod podziemnych. Stacja wodo-
ciagowa z ujeciem wod glebinowych wraz z przepompownig II° i zbiornikami wyréw-
nawczymi we wsi Nowa Wies zaspakajaja w pelni potrzeby gminy w zakresie zaopatrzenia
mieszkancéw w wode pitna. Stacja wodociggowa z urzadzeniami towarzyszacymi aktual-

nie nie wymaga modernizacji i remontu.

W ramach porzadkowania zaopatrzenia gminy w wodg planuje si¢ uzupelnienie

sieci do tych gospodarstw, do ktérych jeszcze nie zostat doprowadzony wodociag wiejski.

5.1.2. Gospodarka $ciekowa

W gminie Ciechocin jednym z newralgicznych elementéw ochrony srodowiska jest
sfera gospodarki $ciekowej, ktéra nie nadaza za dynamicznym rozwojem zaopatrzenia

gminy w wodg.
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Zgodnie z obowiazujacym dotychczas planem ogdélnym zagospodarowania prze-
strzennegé gminy oraz programem gospodarki wodno-sciekowej na terenie gminy planuje
si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje w tym zakresie:

- wybudowanie sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej wraz z lokalna przepompownia
sciekow w miejscowosci Kujawy o dtugodci okoto 2,8 km. Kanalizacja ta zostanie
wlaczona do istniejacego systemu kanalizacji we wsi Ciechocin odprowadzajaca $cie-
ki na oczyszczalni¢ gminng we wsi Elgiszewo. |

- wybudowanie kolektora sciekéw o dhugosci ~ 2,0 km wraz z lokalng przepompownig
dla Osrodka Wypoczynkowego nad Jeziorem Okonin i odprowadzenie tych sciekéw
na istniejaca gminng oczyszczalni¢ w miejscowosci Elgiszewo.

- dalsza rozbudowa zbiorczych systeméw kanalizacji sanitarnej w zwartej zabudowie w
obrebie istniejacych oczyszczalni sciekow we wsiach Elgiszewo i Swietostaw.

- rozszerzenie programu budowy indywidualnych systeméw kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczania dla miejscowosci o rozproszonej zabudowie poprzez budowe przydo-
mowych oczyszczalni Sciekéw. A tam gdzie jest to niemozliwe budowe szczelnych
zbiornikéw i wywoéz tych sciekéw do punktu zlewnego przy istniejacej oczyszczalni

gminnej we wsi Elgiszewo.

- dalsze rozszerzanie programu budowy zbiornikéw na gnojowice i ptyt obornikowych.

5.1.3. Melioracje uzytkow rolnych i zielonych

Na terenie gminy Ciechocin melioracja uzytkéw rolnych i zielonych objetych jest

2.021,16 ha, w tym gruntéw ornych 1926,26 ha i uzytkdw zielonych 85,89 ha.

W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ budowy nowych urzadzen melioracyjnych.

Gmina posiada ,Dokumentacj¢  techniczno-eksploatacyjna  urzadzen  wodno-
melioracyjnych dla obszaru gminy Ciechocin™ opracowanej przez Zespot Rzeczoznawcow
SJiTWiM w Toruniu w 1986 r.

Aktualnie stan urzadzen melioracyjnych jest niezadowalajacy. Brak biezacej kon-
serwacji na niektérych odcinkach powoduje ich powolne zarastanie a w konsekwencji
prowadzi do czgsciowego podtapiania terendéw rolnych i uzytkéw zielonych.

Na terenie gminy od 1979 r. dziatala Gminna Spétka Drenarska, ktéra na wniosek rolni-
kow zostata rozwiazana w 1990 r. Nadzorem nad urzadzeniami melioracyjnymi zajmuja

sig czgsciowo Urzad Gminy a czesciowo Urzad Powiatowy w Golubiu-Dobrzyniu.
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Jednym ze sposobéw zapobiezeniu skutkom braku systematycznej konserwacji
urzadzen melioracyjnych i wyczulenie uzytkownikéw na wigksza dbatoé¢ o te urzadzenia

moze by¢ reaktywowanie Gminnej Spotki Wodne;.

5.1.4. Obiekty malej retencji wod powierzchniowych

Gmina Ciechocin- posiada ,,Studium retencjonowania woéd powierzchniowych”.
Studium to zostalo opracowane dla bylego Wojewddztwa Torunskiego przez Biuro Stu-
diéw i Projektéw Gospodarki Wodnej w Rolnictwie ,,BIPROMEL” w Warszawie w 1993
r. na zlecenie Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Toruniu.
Catkowita retencja na terenie gminy obejmujaca 14 zbiornikéw i obiektéw wyniesie ~
1.125 mln m’. Lokalizacja poszczegdlnych obiektéw zawarta jest w/w ,,Studium retencjo-
nowania wod powierzchniowych”.

Program retencjonowania wod na obszarze gminy dotyczy giéwnie wykorzystania
naturalnych zbiornikéw, obnizen terenowych potorfii i mokradet nie wykorzystywanych
(rolniczo) — gospodarczo oraz ciekéw i rowéw szczegétowych. Tylko w niewielkim stop-
niu proponuje si¢ nowe inwestycje oraz budowe urzadzen wodnych — nowych.

Gtéwnie przewiduje si¢ modernizacj¢ i dostosowanie istniejacych urzadzen wod-
nych i melioracyjnych do nowych funkcji.

Dziatanie jakie przewiduje si¢ podja¢ bedzie istotne i korzystne dla gminy ze
wzgledu na:

- poprawe bilansu wodnego dolin i zlewni rzecznych

- odtworzenie (naturalizacja) dawnych systemoéw wodnych

- stworzenie mozliwosci dla wykorzystania zbiornikéw dla innych celéw a mianowicie
gospodarczych, przeciwpowodziowych, ochrony przed pozarem laséw itp.

Zasoby wodne zgromadzone w zbiornikach dolinowych nie zawsze moga by¢ wy-

korzystane bezposrednio do nawodnien rolniczych (grawitacyjnych).

Zrealizowanie programu malej retencji pozwoli zgromadzi¢ wody ze sptywow po-

wierzchniowych i zasilania gruntowego dolin.
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5.1.5. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Ciechocin prze-
widuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu ich wywozu na terenie gminnego wysy-
piska odpadow we wsi Rudaw.

Przewiduje si¢ wprowadzi¢ selekcje odpadéw komunalnych na terenie wysypiska smieci
we wsi Rudaw.

Pojemnos¢ wysyp.i"ska $mieci okreslona jest obecnie na 33 tys.m’ z wypelnieniem

do 2010 r. Aktualnie wypelnienie tego wysypiska okresla si¢ na ~ 60%.

W zwiazku z powyzszym nalezy rozwazy¢ potrzebe rozbudowy istniejacego wysy-

piska $mieci we wsi Rudaw.

5.2. Elektroenergetyka

Realizujac cele rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢ wzrost zapotrzebowania na
energie elektryczna. Zwigzane to jest z rozwojem ustug, przetworstwa rolno-spozywczego
nowoczesnego rolnictwa, bazy turystycznej oraz budownictwa letniskowego. W zwiazku z
przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energig elektryczna jak réwniez w celu
poprawy jakosci dostarczanej energii (zabezpieczenie normatywnego spadku napiecia oraz
zmniejszenia awaryjnosci sieci). Zaklad Energetyczny w Torun.iu opracowal tzw. program
reelektryfikacji wsi obejmujacy c;kres do 2005 roku dla wszystkich gmin obstugiwanych
prz;:z ten zaklad w tym réwniez gminy Ciechocin. W ramach tego programu zaklada sig
budowe nowych i modemnizacje istniejacych stacji‘transfonnatorowych 15 kV/0,4 kV w
ilosci 27 szt. zlokalizowan}}ch we wsiach: Ciechocin, Elgiszewo 1 Miliszewy. Wraz z
montazem tych stacji rozbudowie podlega¢ bgdzie sie¢ sredniego i niskiego napigcia. Sa to
duze zamierzenia, ktorych realizacja uzalezniona jest od stanu gospodarki i kondycji finan-
sowej Zakladu energetycznego w Toruniu. ‘

Rozwo¢j lokalnych sieci elektroenergetycznych nie nalezy do zadan wiasnych
gminy zatem wplyw polityki samorzadu na rozwoj tych systemow jest ograniczony. W
polityce Wojta Gminy nalezy jednak uwzglednia¢ ustalenia Ustawy — Prawo Energetyczne
(Dz. U. 54/97 z pdzniejszymi zmianami), ktére stanowi, ze przedsigbiorstwa energetyczne
zajmujace sie przesytaniem i dystrybucja migdzy innymi energii elektrycznej maja obo-
wiazek finansowania budowy i rozbudowy sieci pod warunkiem, 7e sieci te przewidywane

sa w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Realizacja 1 finansowanie
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rozbudowy sieci, ktérych nie przewidziano w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sa przedmiotem umowy zainteresowanych stron i wowczas moze zaistnie¢
konieczno$¢ partycypacji w kosztach rozbudowy ze strony gminy. Do obowiazkéw Wojta
Gminy, zgodnie z art. 19 Ustawy — Prawo Energetyczne, nalezy konieczno$é opracowania

Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i gaz.

5.3. Gazownictwo

Gmina Ciechocin bgdzie miata warunki do rozwoju gazyfikacji przewodowej po
doprowadzeniu gazociagu wysokiego cisnienia do miasta Golub-Dobrzyn lub Gminy Ra-
domin. Aktualnie jest znacznie oddalona od gazociagédw zrodtowych. Po spetnieniu tych
warunkow nalezy dazy¢ do gazyfikacji przewodowej majac na uwadze, ze postepowi go-
spodarczemu, technologicznemu i cywilizacyjnemu towarzyszy szereg niekorzystnych
zjawisk ekologicznych takich jak postepujaca degradacja srodowiska w postaci zanie-
czyszczenia wod, gleby i powietrza. W zwiazku z coraz wyzszymi wymogami dotycza-
cymi ochrony srodowiska w centrum uwagi znalazly si¢ wigc takie rodzaje paliw, ktore sa
najbardziej przyjazne dla otoczenia. Paliwem najmniej szkodliwym dla srodowiska w sto-
sunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej opatowy) jest gaz ziemny. Paliwo to nie
posiada praktycznie siarki a spalany gaz ziemny emituje 1,5 do 2-krotnie mniej tlenkéw
azotu w porownaniu z olejem opalowym oraz 2,5-krotnie mniej niz wegiel. Poza tym przy
spalaniu gazu ziemnego emisja pylow do atmosfery jest praktycznie znikoma. Dodatko-
wym argumentem przemawiajacym za stosowaniem gazu jest brak lub mate zanieczysz-
czenie metalami cigzkimi takimi jak: arsen, kadm, kobalt, chrom, otéw i rteé. Preferowa-
nym kierunkiem zuzycia powinien by¢ sektor komunalny ze wzgledu na wysoka efektyw-
nos¢ uzytkowania, komfort i ochrong §rodowiska.

Rozwd) gazyfikacji na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego uzalezniony
jest od:

- ekonomicznej efektywnosci inwestycji gazociagowych,

- pozyskania odbiorcéw strategicznych o duzym poborze gazu,

- zmiany paliwa grzewczégo ze stalego na gaz ziemny w kottowniach osiedlowych i
przemystowych w ramach ochrony srodowiska,

- Zainteresowania gazyfikacja miast i gmin niezgazyfikowanych,

- posiadaniem na gazyfikacje nakladéw inwestycyjnych przez PGNiG S.A. w Warsza-

wie w zakresie gazociagow wysokopreznych i stacji redukcyjno-pomiarowych I stop-

57



nia a przez Zaklad Gazowniczy w Bydgoszczy na realizacjg gazociggow sredniego i

niskiego ci$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych II stopnia.

VIL. Tereny przewidziane do realizacji ponadlokalnych i lokalnych zadan

publicznych

1. Tereny przewidziane do realizacji ponadlokalnych zadan publicznych ujete sa w wycia-
gu z ustalen projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujaw-
sko-Pomorskiego i znajduja si¢ w odrgbnym opracowaniu (zeszycie) stanowigcym inte-
gralng cz¢$¢ ,,Studium ...”.

2. Tereny przewidziane do realizacji lokalnych zadan publicznych:

- drogi, powiatowe i gminne o parametrach w liniach rozgraniczajacych odpowiadaja-
cych przepisom zgodnie z normatywem technicznym projektowania drog, z uwzgled-
nieniem $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych jako rozwigzan docelowych,

- tereny przewidziane w ,,Studium ...” do zalesienia, zwlaszcza w strefie polityki prze-
strzennej A,

- tereny przewidziane do realizacji systemu kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej i ttocz-
nej wraz z przepompowniami),

- tereny przewidziane do realizacji podniesienia klasy technicznej drég gminnych i le-

$nych szczegdlnie w strefie polityki przestrzennej A

VIIIL Obszary objete obowigzkiem lub zaleceniem sporzadzenia miejsco-

wych planéw zagospodarowania przestrzennego

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin” ustala sie obowiazek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla nastgpujacych obszaréw i zamierzen inwestycyjnych, a takze wybra-
nych terenéw o symbolu M, P i L:

1. Na podstawic art. 13 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym obowiazek ten wy-
stepuje w nastgpujacych przypadkach:
« jezeli przepisy szczeg6lne tak stanowia,
« dla obszaréw, na ktorych przewiduje si¢ realizacje wojewodzkich i rzadowych pro-

gramo6w stuzacych realizacji ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych,
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« dla obszaréw, na ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celow pu-
blicznych, z wyjatkiem zadan zwiazanych z budowa urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w granicach pasa drogowego,

« dla obszar6w, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wspol-
noty samorzadowej,

« dla obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jést obowiazkowe na podstawie przepiséw szczegoélnych lub ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania,

« dla obszaréw przewidywanych do realizacji zadan i programéw wynikajacych z po-
lityki zawartej w ,,Strategii rozwoju wojewodztwa” i w ,,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa”.

2. Ustala si¢ — w oparciu o priorytety rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy — ze spo-
rzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja nastgpu-
jace tereny wskazane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy’:

« tereny przestrzeni publicznej oznaczone na zalaczniku graficznym nr 2 symbolem
U w miejscowosci gminnej Ciechocin, _

« tereny drogi gminnej nr H6412€ wzguzo[grz\’m;%z po stt}c;n:e ('Sigghoc1na) w obre-
bie sotectw Ciechocin i Kujawy,

3. Zaleca si¢ opracowanie plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla:

« tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej z dopuszczeniem uzupelinien, prze-
ksztalcen i rehabilitacji wraz z terenami predysponowanymi do rozwoju tych funk-
¢ji (oznaczone w zataczniku graficznym nr 2 litera M) na gruntach wsi: Ciechocin.
Elgiszewo i Swigtostaw,

« tereny predysponowane do rozwoju dziatalnosci gospodarczej (oznaczone w za-
taczniku graficznym nr 2 litera P), gléwnie na gruntach wsi Elgiszewo,

« tereny predysponowane do funkeji rekreacyjno-mieszkaniowej potozone w dolinie
rzeki Drwecy (oznaczone w zalaczniku graficznym nr 2 literg L).

» obszar funkcjonalno-przestrzenny problemowy obszar wielofunkcyjny —,.I”,

4. Dla poszczegélnych terendéw i obszaru, o ktérych mowa wyzej w podpunktach 1,213
lub dla ich czesci, wyznaczonych w terenie w sposob utrwalony przestrzennie (np.
kwartat zabudowy, ciek wodny, ulica lub droga, granica lasu lub zwartych zadrzewien,
zdecydowane elementy rzezby terenu itp.) moga by¢ sporzadzane odrgbne plany miej-

scowe.
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Powyzsze ustalenia nie stanowig przeszkody w sporzadzaniu przez Wojta Gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych terenow w gminie, w

miare wystepujacych biezacych potrzeb i uzasadnien.

IX. Wnioski do planu zagospodarowania wojewodztwa

Zakonczenie prac nad Studium zbiega si¢ z terminem uchwalenia planu zagospoda-
rowania przestrzennego %ojewédztwa kujawsko-pomorskiego, w planie tym zapisano za-
dania o charakterze ponadlokalnym ujete W wyciagu z ustalen, o ktorym mowa w rozdziale
VIL

W wyniku analiz prowadzonych na etapie ,.Studium ...” gminy Ciechocin,
nalezy uznaé iz jedynie problem gazyfikacji obszaru moze by¢ w przyszlosci wnioskiem

do kolejnej edycji planu wojewodztwa.

X. Proponowane instrumenty realizacji polityki przestrzennej ?

Warunkiem osiagnigcia zatozonego powyzej stanu rozwoju gminy i standardu zycia
jego mieszkancow bedzie aktywna i wszechstronna dziatalno$é wiladz samorzadowych,
ukierunkowana na realizacje przyjetych w ,,Studium ...” ustalen.

Polityka realizacji studium nie moze ogranicza¢ si¢ jedynie do plaszczyzny plani-
stycznej, lecz powinna obja¢ jak najszerszy zakres dziatan pozostajacych w kompetencji
wladz gminy i mieszczacych si¢ w ich mozliwosciach finansowych. Obok dziatan realizo-
wanych bezposrednio przez samorzad i podlegle mu (lub optacane przez niego) instytucje,
bardzo waznym aspektem polityki realizacji koncepcji zawartej w ,,Studium ...” bedzie
odpowiednie stymulowanie aktywnosci podmiotéw niezaleznych od wiadz gminy —
mieszkancéw, organéw samorzadu powiatowego i administracji rzadowej, podmiotow

gospodarczych, organizacji pozarzadowych, organéw sasiednich samorzadow gmin itp.

1. Planowanie przestrzenne

Podstawowym narzgdziem realizacji studium bedzie niewatpliwie planowanie prze-

strzenne. Plan przestrzenny jest naturalnym rozwinieciem i uszczegétowieniem studium,

Objecie uchwala lub pozostawienie tresci niniejszego rozdzialy (X) jako materialu informacyjnego, pozostawia sig do decyzji Rady

Gminy
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zatem przynajmniej obszary zidentyfikowane w ,,Studium ...” jako szczegélnie istotne dla
gminy ijej rozwoju powinny by¢ objete miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego, sporzadzonymi w skalach stosownych do zakresu problematyki i stopnia ist-
niejacej lub pozadanej intensywnosci zagospodarowania poszczegélnych fragmentow

przestrzeni zurbanizowanej gminy.

W celu realizacji najwazniejszych zatozen studium, plany miejscowe — uwzglednia-
jace wszystkie wlasciwe przestrzennie i przedmiotowo rozstrzygnigcia studium — powinny

objaé przede wszystkim ponizsze obszary wymienione w rozdziale VIIL.
2. Gospodarka nieruchomosciami i mieniem komunalnym

Istotnym narzedziem realizacji studium powinna by¢ aktywna gospodarka nieru-
chomosciami. Wladze gminy powinny okresli¢ zasady nabywania i zbywania nieruchomo-
$ci komunalnych, a takze mechanizmy wspierania pozadanych przeksztalcen wiasnoscio-
wych na terenach nalezacych do podmiotéw niezaleznych od gminy. Za szczegblnie wazne
przedsiewzigcia, dla wladciwego ksztaltowania przestrzeni gminnej w tej dziedzinie nale-

zatoby uznac:

= tworzenie zasoboéw gruntéw dla zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji publicz-
nych lub innych inwestycji waznych dla rozwoju gminy i warunkéw Zzycia mieszkan-
cow,

» okreslenie zasad zbywania nieruchomosci mienia gminy w zaleznosci od ich lokalizacji,
atrakcyjnosci inwestycyjnej i zamierzen potencjalnych nabywcow,

» prowadzenie scalania i podzialéw nieruchomosci dla umozliwienia racjonalnego wyko-
rzystania gruntéw zgodnie z ich funkcjq ustalona w studium, a nast¢pnie w planie miej-

scowym — przede wszystkim na potrzeby zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
3. Polityka inwestycyjna

Najbardziej aktywnym narzedziem ksztattowania obrazu gminy, warunkéw zycia
mieszkancéw i warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest realizowanie wia-
snych inwestycji przez samorzad. Inwestycje gminne o charakterze publicznym — dotycza-
ce w szczegdlnoscei infrastruktury komunalnej oraz innych obiektéw o charakterze publicz-

nym - warunkujg czgsto powstawanie lub przynajmniej okreslaja warunki ekonomiczne
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inwestycji realizowanych przez inne podmioty. Z uwagi na stale ograniczone, W stosunku
do potrzeb, mozliwosci inwestycyjne gminy, niezbgdne jest okreslenie mozliwie precyzyj-
nej hierarchii przedsigwzigc zamierzonych do wykonania przez gming. Proponuje si¢ za-
tem nastepujaca hierarchi¢ przedmiotowa inwestycji gminnych w poszczegolnych czg-
$ciach gminy:
« problemy komunikacyjne — modernizacja drég gminnych, wraz z podniesieniem klasy
technicznej: nr 110412C wzdtuz Drwecy po stronie Ciechocina, nr 110406C w kierunku
Mtynca, nr 110414C, nr 110409C i odcinka drogi nr 110405C,

» infrastruktura techniczna:
- budowa systemu kanalizacyjnego gminy,

- reelektryfikacja cze$ci obszaru gminy,

« infrastruktura spoteczna:
- budowa obiektow sportowych,
- dalsze podnoszenie standardu bazy o$wiatowej,

- rozwijanie systemu robot interwencyjnych,

« turystyka i wypoczynek:
- sukcesywna renowacja obiektow zabytkowych,
- tworzenie bazy dla rozwoju turystyki krajoznawczej,

- tworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki.

4. Polityka rozwoju systeméw komunikacji

Istotnym problemem mieszczacym sie w sferze polityki komunikacyjnej jest zdefi-
niowanie podziatu potrzeb inwestycyjnych na ,,lokalne™ i ,ponadlokalne” oraz poszukiwa-
nie zrodel finansowania tych potrzeb. Ustawodawstwo zwiazane z reforma administracji
panstwa powinno przyblizy¢ rozwiazanie tego typu problemow. '

Oprécz problemow diugofalowych, zwiazanych z rozwojem systemu niezbgdne jest
funkcjonowanie stosownych shuzb, ktérych zadaniem byloby rozpoznawanie i rozwiazy-
wanie biezacych probleméw komunikacyjnych.

Przy opracowywaniu planéw (zagospodarowania przestrzennego, realizacyjnych)
nalezy bezwzglednie utrzymywaé wiasciwe parametry techniczne, zgodnie z obowiazuja-

cymi wytycznymi w tej dziedzinie. Przede wszystkim wazna jest odpowiednia szerokos¢
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pasa drogowego (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych), uwzglgdniajaca potrzeby ruchu
pieszego, ruchu rowerowego, zieleni oraz umieszczenia uzbrojenia inzynieryjnego.
Oprocz istniejacych szlakow rowerowych nalezy przewidywac Sciezki rowerowe w

liniach rozgraniczajacych podstawowego uktadu drég gminnych.

5. Polityka rozwoju systeméw infrastruktury
5.1. Polityka inwestycyjna oraz warunki realizacji programu rozwoju gospodarki

wodno-$ciekowej

Polityke ekologiczng w zakresie gospodarki zasobami wod na obszarze wojewddz-
twa prowadzi Pafistwo poprzez instytucje reprezentujaca terenowa administracje rzadowa,
tj. Wydziat Ochrony $rodowiska Urzedu Wojewodzkiego oraz wspomagajace go instytu-
cje administracji specjalne; szczebla wojewodzkiego majace w swoich statutowych zakre-
sach kompetencje dzialania na rzecz ochrony $rodowiska (Wojewodzki Inspektorat Ochro-
ny Srodowiska, Wojewodzka Stacja Sanitarno-Epidemiolo-giczna, Okregowa Dyrekcja
Gospodarki Wodnej). Adresatami realizujacymi ten program moga by¢ wszystkie jednostki
gospodarcze i ludnos¢ dzialajace na obszarze objetym opracowaniem studium, na ktérych
spoczywa¢ beda obowiazki racjonalnego gospodarowania zasobami wod i ochrony ich

stanu czystoscl.

Warunkiem koniecznym dla zabezpieczenia planowanego rozwoju systemu kanali-
zacji sanitarnej bedzie zarezerwowanie W budzecie gminy odpowiednich srodkow. Istnieje
takze mozliwosé uzyskania pewnych srodkow z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowi-
ska lub Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, tym bar-
dziej, ze znaczny obszar gminy objety systemem kanalizacji obstugiwanym przez 0czysz-
czalnie w Elgiszewie, potozony jest w granicach, wymagajacego szczegOlnej ochrony,
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Sieci planowane do realizacji w osiedlach moga by¢

finansowane z udziatem $rodkéw wlasnych mieszkancow i innych inwestorow.

5.2. Polityka rozwoju i warunki realizacji programu rozwoju gazownictwa

Polityke rozwoju gazownictwa na szczeblu krajowym prowadzi Polskie Gornictwo
Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie, ktore ustala kierunki i kryteria dla rozwoju

krajowego systemu dystrybucji gazu ziemnego.
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Warunkiem niezbednym dla realizacji polityki budowy systemu gazowniczego w
gminie jest posiadanie aktualniej koncepcji dla rozwoju tego systemu, bazujacej na planie

zagospodarowania przestrzennego gminy i kierunkach rozwoju wynikajacych ze ,.Studium

i ]

Podmiotami realizujacymi program rozwoju gazyfikacji gminy moga by¢ wszystkie
jednostki gospodarcze, a takze ludno$¢. Pomocna moze by¢ w realizacji programu polityka
ekologiczna prowadzona; ;przcz instytucje reprezentujace terenowa administracje rzadowa i
samorzadowa oraz wspomagajace je instytucje administracji specjalnej dzialajace na rzecz

ochrony srodowiska.

Realizacja programu uwarunkowana jest koniecznos$cia zabezpieczenia odpowied-
nich $rodkéw w budzecie gminy. Podobnie jak w przypadku systeméw gospodarki wodno-
éciekowej do realizacji programu mogg by¢ wykorzystane srodki z Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska lub Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej. Sieci planowane do realizacji w osiedlach moga by¢ finansowane z udzialem
érodkéw wlasnych mieszkancow i innych inwestoréw oraz funduszy pomocowych, w tym

przedakcesyjnych srodkow z Unii Europejskiej.

6. Instrumenty wspierajace polityke przestrzenng

Lokalna polityka przestrzenna, czyli zasady wykorzystania przestrzeni gminy i wa-
runki przestrzennego ksztaltowania aktywnosci spoteczno-gospodarczej, moga by¢ reali-
zowane w ramach bez mata wszystkich dziedzin aktywnosci samorzadu gminnego. Ponizej
zawarte sa propozycje lub sugestie kilku instrumentéw polityki przestrzennej i miejsc,

gdzie powinny one zosta¢ zastosowane.

6.1. Instrumenty finansowe

Gmina dysponuje szeregiem instrumentéw finansowych (w tym podatkowych),
mogacych wplywaé na kierunki, sposoby, szybkos¢ i kolejnos¢ przeksztalcen struktury
przestrzennej gminy. Zwlaszcza powiazanie tych instrumentéw z innymi dziataniami po-
winno korzystnie wplynaé na ich efektywnosé. Wéréd instrumentéw finansowych mozna

w szczeg6lnosci wskazaé:

« roznicowanie wysokosci podatku od nieruchomosci w zaleznosci od lokalizacji, funkcji

i znaczenia poszczegélnych terenéw i obiektéw dla rozwoju i wizerunku gminy,
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« okreslenie zasad wspomagania finansowego inwestycji realizowanych przez innych in-
westoréw podejmujacych wazne dla rozwoju gminy przedsigwzigcia zwigzane Z two-
rzeniem nowych miejsc pracy. Wsparcie powinno dotyczy¢ przede wszystkim elemen-

t6w infrastruktury technicznej,

« sformutowanie zasad zroznicowania wysokosci optat adiacenckich i oplaty ,,planistycz-
nej” dla zréznicowania finansowych warunkdw zagospodarowywania poszczegdlnych

czesci gminy (np. wg zaproponowanych w ,,Studium ...” stref polityki przestrzennej),

« okreélenie zasad finansowania poszczegdlnych inwestycji, w szczegdlnosci zas poszu-
kiwanie zewnetrznych zrodel finansowania inwestycji szczeg6lnie waznych i pilnych,

ktérych realizacja (wylacznie) z budzetu gminy jest niemozliwa,

- wprowadzenie dodatniej polityki taryfowej (,,uregulowanie” optat) poprzez pobieranie
oplat eksploatacyjnych za korzystanie z gminnych zasobéw mieszkaniowych i z me-
diéw komunalnych w wysokosci w petni pokrywajacej koszty. Jednocze$énie proponuje
sie wprowadzenie réznych odstepstw od tej zasady nie tylko ze wzgledow spotecznych,

ale takze w powiazaniu z celami polityki przestrzenne;j.

6.2. Instrumenty prawne

Samorzad dysponuje, poza stanowiacym prawo miejscowe planem zagospodaro-
wania przestrzennego, takze innymi (bezposrednimi lub posrednimi) instrumentami o cha-
rakterze prawnym, ktore moga wplywa¢ na kierunki i sposoby przeksztalcen przestrzeni

wiejskiej. Naleza do nich w szczegblnosci:

« tworzenie obszaréw chronionych pozwalajacych na zahamowanie degradacji szczegol-
nie cennych przyrodniczo fragmentéw gminy i ich wykorzystanie jako np. publicznych
obszardw rekreacyjnych; w ,,Studium ...”

« wnioskowanie do Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw o objecie poszczegdlnych

obiektow lub obszaréw ochrong konserwatorska,

« wydawanie aktéw administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu i przygo-

towanie ich projektow dla obszaréw, ktorych wiasciwe zagospodarowanie jest szcze-
=== g8lnic wazne dla warunkéw zycia mieszkancow i wizerunku gminy. W szczegolnoscei

nalezy plan urzadzenia lasu dla terenow przewidzianych do zalesienia.
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6.3. Promocja

Warunkiem pozadanych przeksztalcen przestrzeni jest W znacznym stopniu odpo-
wiednie uksztattowanie $wiadomosci wszystkich podmiotéw majacych lub mogacych mieé
wplyw na ksztalt przestrzeni wiejskiej. Cel ten powinien zosta¢ osiagnigty przede wszyst-
kim poprzez stworzenie systemu informacji, wzorcow i sugestii wskazujacych preferencje
whadz samorzadowych co do kierunkow i sposoboéw rozwoju gminy. System ten powinien
takze pozwalac¢ na komunikowanie wszystkim potencjalnym zainteresowanym 0 mozli-
wych sposobach wspierania przez samorzad tych dziatan podmiotow zewngtrznych, ktore
beda zgodne z tymi oczekiwaniami wiadz gminy. W szczegdlnosci proponuje sig:
« opracowanie ,,statutu” okreslajacego pozadane mechanizmy dziatalnosci inwestycyjnej 1
zasady ich wspierania na terenach wskazanych w ,,Studium ...” jako:
- tereny predysponowane do aktywizacji gospodarczej,
- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem uzupetnien funkcjami
wzajemnie nie kolidujacymi,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem uzupetnien, przeksztal-
cen i rehabilitacji.
Sugerowany ,,statut” majacy forme uchwaly Rady Gminy powinien okreslaé zasady:
- udzielania zwolnien i ulg w podatkach lokalnych,
- partycypacji gminy w kosztach dotyczacych obiektow zabytkowych,
- okreslania priorytetow dla budowy i modernizacji infrastruktury komunalnej,
- podejmowania wspdlnych inwestycji przez gming i inne podmioty,
- przyznawania nagrod za przyczynienie si¢ do odtworzenia walorow zabytkowych,
rozwoju agroturystyki, przetworstwa rolno-spozywczego itp.,
* opracowanie 1 rozpowszechnienie wsréd mieszkafcow ,jporadnika dla inwestoréow” —

informatora zawierajacego podstawowe rozstrzygnigcia ,.Studium ...” i ustalenia planéw

miejscowych, a takze informacje o innych, uznanych przez wiadze gminy za pozadane.
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6.4. Kontrola i nadzor

Wymienione powyzej instrumenty ksztattowania charakteru przestrzeni wiejskiej
wiaza si¢ W naturalny sposob z wprowadzaniem ograniczen i zakazéw dla szeregu — maja-
cych przestrzenny charakter lub skutki — dziataf mieszkancow gminy Ciechocin i podmio-
téw gospodarczych dziatajacych w gminie. Wiasciwa realizacja polityki przestrzennej
wymaga nie tylko sform;.ilowa.nia, ale rowniez odpowiedniego egzekwowania przyjetych

przez wladze gminy, zasad.

6.5. Monitoring

Ksztaltowanie polityki przestrzennej jeét procesem ciaglym, realizowanym przy
pomocy calego szeregu dostgpnych samorzadowi instrumentow. Ocena skutecznosci pod-
jetych dziatan oraz ich efektéw pozwoli na stale dostosowywanie zar6wno przyjetych kie-
runkéw polityki przestrzennej, jak i stosowanych narzedzi, do zmieniajacych si¢ uwarun-
kowan i potrzeb. Zatem niezbgdne jest ustanowienie systemu stalego lub przynajmnie;j
cyklicznego monitoringu (obserwacji i oceny) zachodzacych zmian w ksztalcie przestrzen-
nym gminy, strukturze jej probleméw i potencjatéw oraz zmieniajacych si¢ zaleznosci po-
miedzy poszczegdlnymi elementami systemu przestrzeni urbanistycznej gminy Ciechocin.

Sposobem prowadzenia monitoringu moze by¢:
- wprowadzanie zmian do bazy danych o gminie,

- dokonywanie cyklicznych specjalistycznych ocen zmian w zagospodarowaniu prze-

strzennym gminy.
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