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Wstep

Rada Gminy Ciechocin, ktora jako organ stanowigcy gminy urzeczywistnia
samodzielno$¢ gminy w zakresie prowadzenia polityki przestrzennej, w obliczu zmiany
uwarunkowan przestrzennych gminy, podj¢ta decyzje o wszczeciu procedury planistycznej
prowadzacej do uchwalenia Studium, w celu okreslenia nowych kierunkow jej rozwoju.

Diagnoza stanu istniejacego i okre$lenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy przy
rownoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz uwzglednieniu
podstawowych elementoéw sieci osadniczej.

Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane jako $wiadome dzialanie wladz gminy
zmierzajace do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych, aby dazy¢
do osiagnigcia wyznaczonych kierunkéw rozwoju. Generalng zasada ksztaltowania
I zagospodarowania przestrzeni gminy winny by¢ reguty okreslajgce jej zrownowazony rozwoj.
Pojecie to okresla rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, ktory winien by¢
skorelowany w sposob spojny z  uwarunkowaniami przyrodniczymi, ograniczajac
jednoczesnie degradacje przyrody Oraz nie naruszajgc mozliwo$ci zaspokajania potrzeb
przysztych pokolen.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium wyznacza
kierunki zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten okresla lokalne zasady
zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszaréw funkcjonalnych nie przesadzaja
Scisle o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terenow badZz tez 0 ich zainwestowaniu.
Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczego6lnych terendw powinny
by¢ okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytyczne,
ktorymi nalezy kierowac si¢ w kreowaniu wilasciwej polityki przestrzennej. Ponadto zawiera

postulaty i sugestie, ktore warto wzig¢ pod uwage w ksztalttowaniu tadu przestrzennego gminy.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

1.1. Cele i podstawy wyznaczenia kierunkoéw polityki przestrzennej gminy

Glownym celem okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancoéw, poprzez rozwoj
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spoteczny, gospodarczy, rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu
zasad zrOwnowazonego rozwoju.
Najwazniejsze zalozenia polityki przestrzennej w gminie to:
1) zréwnowazony rozwoj przy minimalizacji zagrozen srodowiska przyrodniczego;
2) ochrona wartosci przyrodniczych;
3) dazenie do przywrocenia rOwnowagi ekologicznej;

4) ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu przestrzennego gminy.

Podstawa formulowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy
w kategorii zatozen polityki przestrzennej, szans i mocnych stron, zagrozen i stabych stron.
W wyznaczonych celach dazy si¢ do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans
jakimi gmina dysponuje. Hierarchia celoéw odnosi si¢ do catego obszaru gminy, z podzialem
na wyroznione dziaty polityki przestrzenne;.

Wzmocnienie potencjatu gminy zamierza si¢ uzyskaé¢ rowniez poprzez wilasciwe
uksztaltowanie sieci osadniczej. Gtéwnym osrodkiem zarzadzania o najwyzszej aktywnosci
spotecznej i gospodarczej stymulujagcym rozwoj catej gminy jest miejscowos¢ Ciechocin.
W Ciechocinie koncentrujg si¢ wszelkie zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug,
w tym o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu a takze mieszkalnictwa, przemystu,
gospodarki komunalnej, obstugi rolnictwa, infrastruktury spotecznej i technicznej o zasiggu
gminnym i lokalnym. Dalszy rozwoj i niezawodno$¢ systemow infrastruktury technicznej
przyczyni si¢ do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gminy dla inwestorow
Z zewnatrz.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrebniono podstawowe kierunki
polityki przestrzennej:

1) ochrona istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz poprawa
jego stanu;

2) rozwoj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terendw inwestycyjnych;

3) dalszy rozwoj ustug z zakresu obstugi ludnosci;

4) rozwoj rolnictwa ekologicznego i le$nictwa;

5) zwigkszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy i upowszechnianie jej
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

6) dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci

w zakresie systemu gospodarki sciekowej;

7) wzmocnienie miejscowosci Ciechocin stanowigcej siedzibe wtadz gminy, w zakresie

administracyjnym, ustugowo-gospodarczym oraz mieszkaniowym.



1.2. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Zasady zagospodarowania przestrzennego dotycza sfery osadnictwa, rolnictwa,

dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej przy uwzglednienie funkcji jaka pelni przyroda.

Dla poszczegdlnych sfer okreslono nastepujace zasady dziatania:

1) w sferze osadnictwa:

kanalizacja terenow o zwartej zabudowie,

kontynuacja i uzupelnienia istniejacej zabudowy — obejmuje tereny zainwestowane
wraz z rezerwami przestrzennymi, ktére umozliwiajg dalszy rozwoj zabudowy
poprzez kontynuacje¢ dotychczasowej struktury urbanistyczne;,

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

koncentracja ustug z zakresu administracji, obstugi mieszkancow W miejscowosci

Ciechocin;

2) w sferze rolnictwa:

prowadzenie zabiegdow przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed
erozja wodng 1 wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien
srédpolnych,

wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski
lotne, nieczynne wyrobiska), ktoére docelowo powigksza¢ powinny istniejacy
system ciggdéw ekologicznych np. w postaci zadrzewien $rodpolnych,

na gruntach o wysokiej przydatnosci rolniczej prowadzenie intensywnej gospodarki
rolnej,

na obszarze calej gminy zakazuje si¢ lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych

z chowem 1 hodowlg zwierzat o przemystowym charakterze produkc;ji;

3) w sferze ustugowej (w tym produkc;ji):

rozw0j aktywizacji gospodarczej poprzez lokowanie nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych przede wszystkim na terenach
wskazanych na zataczniku nr 4 do Studium — Kierunki zagospodarowania

przestrzennego — czgs$¢ graficzna,

4) w sferze turystyczno-rekreacyjnej:

rozwoj agroturystyki,
rozw0j turystyki krajoznawczej ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaru rzeki

Drwecy oraz lasow zlokalizowanych na terenie gminy;

5) w sferze przyrodniczej:

respektowania przepisoéw odnoszacych si¢ do sposobu uzytkowania istniejacych
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terendw 1 obiektéw chronionych,

— eliminacja istniejacych Zrédel zagrozen czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych,

— wprowadzenie zakazu likwidacji rowow melioracyjnych, biezacej konserwaciji,
wprowadzenia na nich dolesien,

— pielegnacja istniejgcych elementow zieleni oraz wprowadzenie nowych rodzimych
elementéw zieleni zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych (pasy i szpalery
drzew oraz krzewéow),

— przeprowadzenie inwentaryzacji terenu gminy w celu lokalizacji oraz ochrony

nowych uzytkow ekologicznych oraz szczegdlnie cennych zespotéw roslinnych.

1.3. Audyt krajobrazowy

Dla obszaru wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w tym dla gminy Ciechocin,
nie opracowano audytu krajobrazowego, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ kierunkoéw

zmian wynikajacych z jego ustalen.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowaniu oraz uzytkowania
terenow, W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone

spod zabudowy

2.1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla poszczegolnych
terenéw funkcjonalnych, w tym wytyczne ich okreslania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Dla terené6w kontynuacji i uzupelien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem ushug ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dopuszcza sig mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptaciji istniejacej zabudowy;
2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowg wolnostojaca;
blizniaczg 1 szeregowa,
3) poszczegolne rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji letniskowej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej;
6) ustala si¢ w szczegdlno$ci rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie
budownictwa socjalnego;

7) ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;



8)

9)

w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢:

- wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych,

- rozbudowe istniejacych siedlisk,

- realizacj¢ zabudowy ustugowej lub produkcyjnej w ramach istniejacego siedliska;

- obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto;

nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowaé¢ negatywne skutki wynikajgce
z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

11)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 15% - 80%;

12) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 95%;

13) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

14) wysoko$¢ budowli rolniczych — do 20,0 m;

15) dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym uslug publicznych oraz obiektow
sportu i turystyki;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji zabudowy ustugowej na funkcj¢ mieszkaniowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
I widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
Z ochrony srodowiska kulturowego;

ustala si¢ ochron¢ zadrzewien przydroznych;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej,

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 40%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 85%;

10) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.



Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej wraz z ustugami ustala

si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej wraz
z mozliwoscig realizacji zabudowy ustugowej, w tym obiektow towarzyszacych;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy;
poszczegdlne rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
wraz z ustugami, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony $rodowiska kulturowego
i przyrodniczego;

zaleca si¢ lokalizacj¢ nowych zaktadow produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej dziatalno$ci na srodowisko;

zaleca si¢ wprowadzenie na granicach terendw o réZznym przeznaczeniu zieleni niskiej
i wysokiej, ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddzialywanie
projektowanych inwestycji;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej,

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 10% - 40%;

10) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 85%;

11) wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m;

12) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.
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Dla terenéw zabudowy uslug sportu i rekreacji indywidualnej ustala si¢ nastepujace

zasady:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

ustala si¢ lokalizacje zabudowy rekreacji indywidualnej oraz obiektéw sportu
I turystyki stuzacych jej obstudze;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
I widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
Z ochrony $rodowiska kulturowego;

ustala si¢ ochrone zadrzewien przydroznych;

ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20% - 70%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 70%;
wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

dla terenoéw zieleni dopuszcza si¢ pelnienie funkcji izolacyjnej, lokalizacje ciagdéw
pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i widokowych wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony srodowiska kulturowego;
istniejgce tereny obejmujg zespoty patacowo-folwarczne, w sktad ktorych wchodza
patace i dworki, spetniajgce m. in. funkcje mieszkalng, ushugowa, zagrodows, ponadto
do zespolow naleza zabudowania gospodarcze.

Dla zespotoéw patacowo-folwarcznych zaleca si¢:

- konserwacj¢ zachowanych elementéw zabytkowych;

- odtworzenie na podstawie dokumentéw archiwalnych, przekazéw itp. zniszczonych
elementow architektonicznych;

- uwzglednienie przy adaptacji obiektow pierwotnego czytelnego ukladu, historycznego
ksztattu bryty, przy uwzglednieniu stosowanych badan architektonicznych w celu
uzyskania wytycznych konserwatorskich do planowanych na tych obiektach zmian;

- zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni parkow zabytkowych;

- dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogdéw wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych

i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen,
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3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

W tym poprzez ochrone i pielggnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje
cennych historycznie obiektow;

ustala si¢ ochrong¢ zadrzewien przydroznych;

zakazuje si¢ ingerencji w warunki wodno-gruntowe mogace negatywnie wplynaé
na stan zachowania zabytku w szczego6lnosci drzewostanu parkowego;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5% - 95%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10% - 40%;

10) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow eksploatacji kruszywa naturalnego ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

obejmuja obszary, gdzie badania geologiczne wykazaty wystepowanie z16z kopalin;
zagospodarowanie tych terenéw oraz zasady eksploatacji powinny by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi (decyzje koncesyjne, projekty zagospodarowania ztoza);

po zakonczeniu eksploatacji tereny te powinny by¢ zrekultywowane; zasady
rekultywacji przedstawiono w dalszej czesci Studium;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy zwigzanej z obstuga terendéw wskazanych
pod eksploatacje¢ kruszywa naturalnego;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 95%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 10%;
wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza si¢ pozostawienie rolniczego badz lesnego zagospodarowania terenu.

Dla terenow zabudowy kultu religijnego ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kultu religijnego z dopuszczeniem
mozliwosci jej rozbudowy i przebudowy;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 25%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10% - 75%;

wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m.
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Dla teren6w cmentarzy ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem budynkow i obiektow budowlanych
zwigzanych z utrzymaniem lub rozbudowsa cmentarzy;,

dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

tworzenie lub rozszerzanie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terenéw wokot
cmentarzy (w tym wokot zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych okre§lono wymagania sanitarne
dla terenéw cmentarzy;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem lub rozbudowa cmentarza
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 70%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem lub rozbudowa cmentarza
udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 30%;
wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terendéw infrastruktury technicznej (obejmuja tereny istniejace) ustala sie

nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe 1 przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej;

ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz budynkow i obiektow budowlanych
do jej obstugi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 95%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1% - 95%;

wysokos¢ zabudowy — do 50,0 m.

Dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenéw rolniczych wysokiej jakosci

z przewagg I1I klasy bonitacyjnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej majac na uwadze zrownowazony
rozwoj catej gminy;
nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zar6wno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodoweyj;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rozwoj produkcji zwierzecej nalezy ksztattowac za pomocg odpowiednich wskaznikow
zabudowy 1 ustalen minimalizujgcych ucigzliwos$ci dla pobliskich terenow;

dopuszcza si¢ takze pozostawienie obszarow w uzytkowaniu rolniczym przeznaczonym
wylacznie pod rozwdj produkcji roslinnej;

adaptuje si¢ istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowe;j
zabudowy;

dopuszcza si¢ zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in.
na stabg jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie, a takze
zalesianie terenow, ktore mozna zalesi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy zalesianiu gruntow rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow;
lesnych;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 1% - 99%;

10) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1,0% - 99%;

11) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;

12) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obejmujg istniejagce kompleksy lesne i projektowane dolesienia;

ustala si¢ obowigzek adaptacji istniejgcej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowe;j
zabudowy zwiazanej z gospodarka le$ng na podstawie przepisow odrgbnych;

zasady zagospodarowania nalezy ustala¢ zgodnie z planami urzadzania lasu i operatami
urzadzeniowymi lasu;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40% - 70%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 30%;

wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m.

Doktadne okreslenie planowanych funkcji 1 wskaznikdéw nastgpi na etapie sporzadzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Dla obszarow wskazanych do rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie

Z odnawialnych Zroédel energii 0 mocy zainstalowanej wi¢ekszej niz SOOKW — urzadzenia

fotowoltaiczne ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

ustala si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW — wylgcznie urzgdzenia 1 obiekty
fotowoltaiczne;

dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii, stacji transformatorowych, GPZ oraz
budynkoéw i urzadzen do obstugi obiektéw 1 urzadzen fotowoltaicznych;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 1% - 30%;

w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu: 0,5% - 99%;

wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m.

2.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy

I zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych

Wskazuje si¢ nastgpujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowaniu

terenoOw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obowigzuje zakaz nowej zabudowy wynikajacy z wystepowania obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig;
ograniczenia w sposobie uzytkowania obszaréw polozonych w strefach ochrony
bezposredniej ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w miejscowosci Nowa Wies;
ograniczenia zwigzane z potozeniem na terenie gminy Ciechocin Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy;
ograniczenia zwigzane z potozeniem na terenie gminy Ciechocin Rezerwatu Rzeka
Drweca;
ograniczenia zwigzane z potozeniem na terenie gminy Ciechocin Obszar Specjalnej
Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Drwecy;
ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z ustanowieniem terenow gorniczych Matszyce
I, Elgiszewo 1V, Elgiszewo XIV, w tym zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia
realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin, zgodnie z warunkami
okreslonymi w projekcie zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach
koncesyjnych;
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7)

8)

ograniczenia w sposobie uzytkowania obszarow potozonych w strefie ochronnej
50,0 m od cmentarza zlokalizowanego w miejscowosci Ciechocin;
ograniczenia lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenow w strefie

ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz drég.

2.3. Normatywy parkingowe

Dla projektowanych terenow pod zabudowe ustala si¢ wymog spetnienia nastepujacych

wskaznikow:

1)

2)

3)

4)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum dwa miejsca
parkingowe w granicach dziatki budowlanej;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum jedno miejsce parkingowe
na jedno mieszkanie w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej pod ta zabudowe
lub minimum jedno miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym
wewnatrz budynku;

dla zabudowy ushlugowej — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m?
powierzchni  uzytkowej ustug lub  minimum 30 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych;

dla zabudowy produkcyjnej, skltadowej magazynowej z dopuszczeniem ustug
— minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej

lub minimum 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

2.4. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami Studium zmiany zasiggu przestrzennego

terenéw okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie

ustalen dla poszczegdlnych terenéw w planach miejscowych w stosunku do ustalen Studium,

pod warunkiem zachowania zgodnosci z okreslonymi w niniejszym Studium celami rozwoju,

w nastepujacych sytuacjach:

koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

w przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne pozostawienie w planie obecnego
przeznaczenia jako gruntéw rolnych lub le$nych bedzie zgodne z ustaleniami

Studium;
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we wszystkich terenach, dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium,
wyznaczenie w  miejscowym planie  zagospodarowania  przestrzennego
niewyznaczonych w Studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, zalesianie gleb o niskiegj
przydatnosci dla rolnictwa;

dopuszcza si¢ W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako zgodne ze
Studium wyznaczenie drég, Sciezek rowerowych;

nalezy w poblizu zabudowy wsi wykluczy¢ obiekty, ktore moga by¢ szkodliwe
dla zdrowia ludzi (np. wysokotowarowe fermy hodowlane, ucigzliwe zaklady
przetworstwa rolno-spozywczego);

nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych przez wtascicieli
gruntdow, w granicach ktérych si¢ znajduja;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej maksymalnej
wysoko$ci zabudowy dla obiektow, dla ktoérych ze wzgleddw technologicznych
wysoko$¢ musi by¢ wyzsza od tej, ktora zostata ustalona dla poszczegdlnych stref

funkcjonalnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Ogolne cele i kierunki dzialan w zakresie ochrony Srodowiska

Gléwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych si¢ do $rodowiska

przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogot tych

dziatan bedzie korzystnie wpltywaé¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancow, poprzez

zwickszenie ogoélnej atrakcyjnosci gminy. Wazne elementy tworzace system przyrodniczy

obszaru to korytarze ekologiczne o lokalnym charakterze, do ktorych naleza:

1)

2)

laki, zadrzewienia i zakrzewienia — zbiorowiska tgkowe skupione sa glownie
w dolinach rzek i ciekéw wodnych. Zbiorowiska te odznaczaja si¢ szczegdlnymi
walorami przyrodniczymi, umozliwiajg zachowanie duzej bior6znorodnosci oraz petnig
funkcje wodo- i glebochronne, hydrologiczne, klimatyczno-higieniczne i krajobrazowe;
zadrzewienia nie bedace zbiorowiskami leSmymi — zadrzewienia przywodne,
ciggnace si¢ wzdhuz ciekow wodnych, zadrzewienia przydrozne, towarzyszace ciggom
komunikacyjnym, zadrzewienia $rodpolne, czesto porastajgce tereny nie uzytkowane

rolniczo i miedze (zaro$la tarniny, dzikiej r6zy, jezyn, derenia, pojedyncze drzewa);
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3)

zielen urzadzona — zielen urzadzona to obszary roéznej wielko$ci i rangi stworzone
przez cztowieka; w obszarze gminy Ciechocin tereny zielone obejmujg tereny zieleni
otwartej, zielen przydrozna, ogrody dziatkowe, cmentarze i ich pozostatosci, tereny
towarzyszace zabudowie osiedlowej, indywidualnej, przy obiektach ustugowych
i sportowych, tereny gospodarki rolniczej, ogrodowej, lesnej, starodrzewia przy
obiektach zabytkowych, np. przy kosciotach.

Wskazane powyzej tereny tworzace system przyrodniczy gminy przedstawiaja model

teoretyczny powigzan sieci ekologicznej i nie zawsze bedg tozsame z rzeczywistymi trasami

migracji roslin i zwierzat. Stanowig natomiast cenne i powigzane ze sobg elementy systemu

ekologicznego, przenikajgce si¢ wzajemnie i stanowigce spdjng cato$¢. Dla prawidtowego

funkcjonowania systemu przyrodniczego niezbedne jest zachowanie ciaglosci zwigzkow

funkcjonalno-przestrzennych miedzy sktadowymi ekosystemow, a W szczegdlnos$ci migracji

gatunkow, wzajemnego wzbogacania ekosystemOéw w materi¢, energi¢ 1 informacj¢

biologiczng. Przede wszystkim nalezy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny wspoltworzace system
przyrodniczy obszaru — tzn. korytarze ekologiczne o lokalnym znaczeniu dla
funkcjonowania powigzan przyrodniczych;

nie usuwaé brzegowej roslinnosci 1 drzew — stanowigcych podstawe tancucha
pokarmowego wszystkich form zycia wodnego; brak cienia spowodowany wycinka
prowadzi do niszczenia zerowisk i tarlisk ryb;

chroni¢ roslinno$¢ przybrzezna, ktdéra wspomaga ekosystemy wodne, jest waznym
siedliskiem dla zwierzat ladowych 1 swoistym korytarzem utatwiajagcym im wedrowki;
zachowaé naturalny pas ro$linnosci okresowo zalewanej bedacego warunkiem
utrzymania bior6znorodnosci;

wprowadzi¢ zasady wiasciwe] gospodarki wodno-$cieckowe; w miejscowosciach
polozonych bezposrednio nad rzekami;

ograniczy¢ nawozenia tak przyrzecznych;

dazy¢ do poprawy stanu czystosci ciekOw na terenie gminy;

dbaé o utrzymanie szerokich pasow roslinnosci przybrzeznej, ktéra w znacznej mierze
obniza negatywny wptyw splywow powierzchniowych;

w mozliwie maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny

takowo-pastwiskowe i1 zachowac¢ system rowow i kanatow melioracyjnych;

10) zachowa¢ zwarte kompleksy le$ne, nie dopusci¢ do fragmentacji lasu oraz powstawania

barier antropogenicznych;
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11) pod zabudowe w pierwszej kolejnoSci przeznaczaé tereny nieuzytkow lub gruntow
ornych niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni
zurbanizowanej (przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

12) chroni¢ i pielggnowacé poszczegdlne komponenty tworzace zielen — ros$linno$¢ ozdobna,
parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna;

13) maksymalnie chroni¢ warto$ciowe siedliska roslinne i zwierz¢ce przed wycinkg
I zniszczeniem (zwlaszcza: lasy, starorzecza i inne zbiorniki wodne z zielenig
towarzyszaca, zgrupowania  zadrzewien i/lub  zakrzewien na  gruntach

organogenicznych, pasmowe zadrzewienia i pojedyncze okazy drzew).

Ewentualne odstepstwa od ww. zasad mogg dotyczy¢ jedynie nieznacznych
oddziatywan na system przyrodniczy (np. wycinki pojedynczych drzew, wycinki enklawy
zadrzewien porastajagcych z dala od ekosystemow wodnych i1 podmoktych, wycinki
matowartosciowych zakrzewien 1 zakrzaczen bedacych efektem proceséw sukcesyjnych)
oraz musza odbywac si¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego. Odstepstwa musza by¢
poparte wyzszym interesem publicznym lub konieczno$cig rozwoju gospodarczego gminy
I regionu, przy czym nie mogg one powodowac pogorszenia stanu funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego gminy i regionu, w mysl zasady rozwoju zréownowazonego. W pierwszej
kolejnosci zagospodarowane powinny zosta¢ tereny nieuzytkéw i gruntéw ornych najnizszych

klas bonitacyjnych.

3.2. Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrona na podstawie przepisow

0 ochronie przyrody
3.2.1. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy powolany zostal uchwala

Nr XXXVI11/656/17 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2017 r. poz. 4982) czynna ochrona ekosystemow polega na:

1) zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk;

2) ochronie doliny rzeki Drwecy wraz z pasem roslinnosci okalajace;j;

3) propagowaniu nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow lisciastych;

4) prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, polegajacej na zachowaniu réznorodnos$ci

biologicznej siedlisk w obregbie doliny rzeki Drwecy.

Na terenic ww. obszaru chronionego krajobrazu obowiazujg nastepujace zakazy
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(§ 5 ww. uchwaty Sejmiku Wojewodztwa):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

3.2.2.

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
1 fowiecka;
realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko;
likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontodw lub naprawy urzadzen wodnych;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych 1 lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,
b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptynagcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, 2687,
z 2023 r. poz. 295, 412, 877)
— ZWyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
Rezerwat Rzeka Drweca

Aktualne granice przebiegu ww. rezerwatu okre§la Zarzadzenie Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 17 pazdziernika 2016 r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca” (Dz. Urz. z 2016 1., poz. 3571).

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
23 maja 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Rzeka
Drweca” (Dz. Urz. z 2018 r., poz. 2911) ustanowiono plan ochrony dla ww. rezerwatu
przyrody, w ktérym wyznaczono rodzaj dziatan ochronnych, w tym m.in. — prowadzenie
corocznych zarybien przez uprawnionego do rybactwa w obwodzie rybackim rzeki

Drwecy nr 5.

3.2.3. Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Drwecy

Aktualnym aktem prawnie regulujacym gospodarowanie na tym obszarze jest
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Drwecy (PLH280001) (Dz. Urz. z 2022 r., poz.
2146) wyznaczony w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych, populacji zagrozonych
wyginigciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub otworzenia stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych lub wilasciwego stanu ochrony gatunkéw, o ktérych mowa w § 4. ww.
rozporzadzenia w stosunku do przedmiotéw ochrony.

Teren gminy stanowi cenny zasob zroznicowanych siedlisk dla gatunkéw zwierzat
rzadkich i poddanych ochronie zwigzanych ze $rodowiskiem wodnym — wystepuje 27
gatunkow z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 8 gatunkéw ryb. Sposrod
podanych gatunkow zwierzat 11 to ptaki objete artykutem 4 Dyrektywy 79/409/EWG oraz
wymienione w Zatgczniku II Dyrektywy 92/43/EWG. Dla poszczegdlnych siedlisk
przyrodniczych, gatunkow roslin oraz zwierzat w zalaczniku nr 5 do Zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Poj. z
dnia 8 kwietnia 2014 r., poz. 1180) okreslone zostaty dzialania ochronne dla kazdego gatunku
ze wskazaniem podmiotow odpowiedzialnych za ich wykonanie 1 obszarow

ich wdrazania.
3.2.4. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Ciechocin znajduja si¢ czterdziesci trzy uzytki ekologiczne opisane
szczegblowo w zataczniku nr 1 do Studium - uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego — czegs¢ tekstowa. Na obszarze uzytkéw ekologicznych zakazuje sie:

1) polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor
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1 legowisk zwierzecych, gniazd ptasich, wybierania jaj i1 pisklat;

2) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin z wyjatkiem
uzasadnionych potrzebami ochrony uzytku ekologicznego;

3) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci oraz innego
zanieczyszczenia wod , gleby oraz powietrza;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

5) wydobywania i pozyskiwania kopalin;

6) palenia ognisk, zaktocania ciszy;

7) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania.
3.2.5. Ochrona pomnikéw przyrody

Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie gminy Ciechocin opisano w zataczniku
nr 1 do Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — cz¢s¢ tekstowa. Celem
ochrony pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenie gminy Ciechocin jest zachowanie
warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych i historyczno-pamigtkowych drzew
I glazu ze wzgledu na indywidualne cechy wyrdzniajace je sposrod otaczajacego krajobrazu,
W szczeg6lnosci okazale rozmiary.

W odniesieniu do obiektow uznanych za pomniki przyrody na terenie gminy
Ciechocin wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu — drzew;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawazenia uzytkowanych gruntow rolnych;

6) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

7) umieszczania tablic reklamowych, ogloszen, napisow i innych znakéw nie zwigzanych

Z ochrong tych obiektow.

Bezposredni nadzér nad pomnikami przyrody sprawuje wiasciciel gruntu na ktorym

rosnie drzewo.
3.2.6. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéow

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowania we wlasciwym

stanie gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze
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zachowanie roznorodno$ci genetycznej i biologicznej. Ochrong gatunkowa obejmowane sg
W szczegdlnosci gatunki rzadkie, zagrozone wygini¢ciem, cenne dla nauki, a takze
odgrywajace istotng role w ekosystemach. Gtownym celem tych dziatan jest zachowanie tych
gatunkow na naturalnie zajmowanych stanowiskach. W celu ochrony ostoi i stanowisk roslin
lub grzybdéw objetych ochrong gatunkowa lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat objetych ochrong gatunkowa mogg by¢ ustalane strefy ochrony.

Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie znajdujag uwarunkowania
okreslone w przepisach ustawy o ochronie przyrody. Na tej podstawie sporzadzane sg stosowne
rozporzadzenia, okreslajgce m.in. liste gatunkoéw objetych ochrong oraz szczegdtowe zakazy

wzgledem nich wprowadzone.
3.2.7. Ochrona zasobéw glebowych

Ochrona zasobow glebowych powinna polega¢ przede wszystkim na:

1) ochronie terendow o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

2) przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wilasciwa gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni §rodpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

3) przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkéw ochrony roélin i nawozow, a takze przed niewlasciwag
agrotechnika;

4) likwidacji wadliwych melioracji;

5) pozostawieniu pokrycia roslinnoscig (w tym le$ng), brzegow ciekow i zbiornikow wod,

6) zachowanie istniejacej roslinnosci zapewni statyczno$¢ gruntOw oraz przyczyni sig
do ochrony przed uruchomieniem procesow erozyjnych (w tym erozji wodnej

I wietrznej).
3.2.8. Ochrona gruntéw lesnych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych

Ochrona zasobow lesnych powinna polega¢ przede wszystkim na przeciwdzialaniu
przeznaczaniu gruntéw lesnych na cele niele$ne. Przed wycinka chroni¢ nalezy zwlaszcza lasy
ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy i regionu. Istotng rol¢ na terenie gminy
odgrywaja lasy ochronne spetniajace (wytacznie lub dodatkowo) funkcje pozaprodukcyjne
zwigzane z ochrong gruntéw, wod, infrastruktury oraz terendw zamieszkanych przez cztowieka
1 zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych, np.powodzig. W stosunku do lasow

ochronnych obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U.
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z 2023 r. poz. 1356).

Lasy sg prawnie chronione przed likwidacja. Wycinka lasu lub jego czgsci wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele niele$ne uzyskiwanej na etapie procedury
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mysl przepisoOw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

W gminie Ciechocin lasy petnig rowniez funkcje glebochronne i wodochronne, ktorych
celem jest m.in. ochrona gleby przed zmywaniem lub wyjatowieniem oraz powstrzymywanie
osuwania si¢ ziemi. Ponadto wskazane jest racjonalne ksztalttowanie terenow zieleni wysokiej
poprzez zalesianie niektorych gruntow, mato przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty
najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki), w nawigzaniu do istniejacych systemow zieleni,

dostosowujac nasadzenia do typu siedlisk naturalnych.
3.2.9. Ochrona zasobéw wodnych

Ksztaltowanie 1 zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych przed degradacja i zanieczyszczeniem. W szczegolno$ci
w zakresie zachowania i ochrony zasobow wodnych oraz osiggnigcia i utrzymania dobrego
stanu wod powierzchniowych 1 podziemnych, zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Na terenie gminy wystepuje jedno
ujecie wody w miejscowosci Nowa Wies, dla ktérego warunki geologiczne otoczenia ujgcia

wody sa korzystne 1 nie stwarzaja obowigzku ustanawiania stref ochronny bezposrednie;.

W przypadku wyznaczenia sanitarnej ochrony bezposredniej ujecia wody nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:
1) zabrania si¢ uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia
wody;
2) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;
3) teren nalezy zagospodarowac zielenia;
4) ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie 0sob niezatrudnionych przy obstudze

urzadzen stuzacych do poboru wody.
3.2.10. Ochrona uje¢ wody

Ochronie podlegaja obszary potozone w strefach ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych zlokalizowanego w obrgbie Nowa Wies.

Ujecie wody w Nowej Wsi sktada si¢ z 3 studni glebinowych:
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e studnianrl,
e studnianr 2,

e studnianr 3.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie z dnia 22 stycznia 2020 r. nr GD.ZUZ.5.4100.122.2019.EM/MT ustanowiona

zostala strefa ochronna obejmujgca wylacznie teren ochrony bezposredniej komunalnego ujgcia

woOd podziemnych sktadajgcego sie¢ z trzech studni glebinowych (nr 1, nr 2, nr 3)

przynalezacego do gminy Ciechocin.

Powyzsza decyzja zobowigzuje do:
ogrodzenia terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych dla kazdej ze studni
W ksztalcie kwadratu o wymiarze 15 m x 15 m z ujgciem potozonym w obszarze
wygrodzenia,
umieszczenia na ogrodzeniu tablicy zawierajacej informacje o ujeciu i zakazie wstepu 0s6b
nieupowaznionych, zgodnej z przyjetymi przepisami prawa normami dotyczacymi wzorow
tablic informacyjnych,
zapewnienia wilasciwych warunkéw sanitarnych i1 technicznych we wnetrzu obudowy
eksploatowanego ujecia,
utrzymania czysto$ci powierzchni terenu w bezposrednim otoczeniu ujecia,
stosowania nizej wymienionych obowigzkow dotyczacych terenu ochrony bezposredniej
przedmiotowego ujecia:
— odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy
przedstawienie si¢ do ich urzadzen stuzacych do poboru wody,
— zagospodarowania terenu zielenia,
— ograniczenia wylaczenie do niezbgdnych potrzeb przebywania os6b niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;
zakaza¢ na terenie ochrony bezposredniej ujecia uzytkowania gruntéw do celow

niezwigzanych z eksploatacjg wody.

3.2.11. Ochrona powietrza atmosferycznego

Ograniczanie negatywnych skutkéw zanieczyszczen przemystowych mozliwe jest m.in.

poprzez wdrazanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed nadmierng emisja, czy

kontrole istniejacych systemow w zakresie spelniania norm i standardéw ochrony powietrza

atmosferycznego. Ograniczaniu negatywnych skutkéw emisji pochodzacej z ruchu pojazdoéw
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sprzyjaja proekologiczne standardy w zakresie emisji spalin oraz modernizacje nawierzchni
drog. Emisja z indywidualnych proceséw grzewczych moze by¢ ograniczana poprzez
stosowanie ekologicznych metod pozyskiwania energii, zwlaszcza cieplnej (zrodia
niskoemisyjne) oraz konsekwentne postegpowanie samych mieszkancéw (np. wyeliminowanie
spalania odpadow). W przypadku odorantdow mozna zastosowac np. stopniowe poszerzanie
paséw zieleni izolacyjnych wokot obiektow ucigzliwych zapachowo. Ponadto, ograniczaniu
zanieczyszczen powietrza shuzg rozwigzania systemowe, w tym okreslane w programach

ochrony powietrza (POP).

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej

4.1. Obiekty zabytkowe

Sposrod obiektow, terenéw i obszarow o warto$ciach zabytkowych i kulturowych,
znajdujacych si¢ na terenie gminy Ciechocin, czes$¢ objeta jest ochrong prawng poprzez wpis
do rejestru zabytkow, a cze$¢ ujeta w ewidencji konserwatorskiej i wskazana do objecia
ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
840, z 2023 r. poz. 951) oraz ustaleniami w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji
0 ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego, zgodnie z ww. ustawg o ochronie zabytkéw 1 opiece

nad zabytkami.

4.2. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Ciechocin znajduja si¢ obiekty, tereny i obszary objete ochrong
konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow. Ich wykaz przedstawiono w zataczniku
nr 1 do Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — cze$¢ tekstowa.
Rozmieszczenie obiektow, terendw 1 obszarow, wpisanych do rejestru zabytkow, jako zabytki
nieruchome przedstawiono na zalacznikach graficznych uwarunkowan i kierunkéw Studium.
Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzgodnienia
Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw, a prace przy nich i inne dzialania moga si¢ odby¢
po uzyskaniu pozwolenia WKZ, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad ochrony:

1) ochrona formy architektonicznej we wszystkich jej elementach (wysoko$¢, forma

dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat
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2)

3)

1)
2)

budowlany oraz bryla obiektu), jak i ochrona wyposazenia, co dotyczy przede
wszystkim kosciotow;

ochrona usytuowania obiektow w terenie — wzgledem stron §wiata, drog i innych
elementow zagospodarowania oraz funkcja obiektéw, ktorej zmiana wymaga zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja, co dotyczy zarowno zabytkowych

zabudowan, jak i elementow zagospodarowania.

W odniesieniu do obiektow posiadajacych status zabytku archeologicznego ustala sie:
zakaz ingerencji w substancj¢ zabytkowa obiektu;
wymog uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do wszelkich

dziatan zwigzanych z ich badaniem i utrzymaniem.

W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy, wpisanych do rejestru zabytkow oraz

do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, znajdujacych sie w miejscowosci Morgowo,

Elgiszewo oraz Ciechocin obowigzuje nakaz ich zachowania, konserwacji i pielegnacji

wszystkich, tworzacych je historycznych elementow, tj. uktadu przestrzennego, rozplanowania

drog, kwater i drzewostanu, a poza tym rozmieszczenia i formy przestrzennej nagrobkow,

mogit i kapliczek, bram oraz ogrodzen. Odtworzeniu i uzupetnieniu powinny podlega¢ dawne

aleje 1 szpalery wyznaczajace kwatery oraz nasadzenia obwodowe charakterystyczne dla uktadu

zielni cmentarza. Ochronie podlegac¢ powinien roéwniez sktad gatunkowy drzew, przez co nowe

nasadzenia powinny odpowiada¢ gatunkom starodrzewu usunig¢tego.

1)
2)

3)

4)
5)

W celu ochrony parku dworskiego w Swietostawiu wpisanego do rejestru zabytkow:
zakazuje si¢ podziatoéw geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacja gruntow;
zakazuje si¢ lokalizacji na terenie parku 1 w jego sgsiedztwie inwestycji ucigzliwych
1 mogacych potencjalnie wptywac na srodowisko przyrodnicze;

zakazuje si¢ znaczacych ingerencji w rzezbg terenu, w tym warunkow wodno-
gruntowych mogacych negatywnie wplynag¢ na stan zachowania zabytku
w szczegolnosci drzewostanu parkowego;

zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnej infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych, placoéw wypoczynkowych
1 widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
z ochrony $rodowiska kulturowego, zakaz zmniejszania powierzchni parkow

zabytkowych;
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6)

7)

8)

9)

dla obiektéw zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych
I kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen oraz
ochrona i pielggnacja drzewostanu i zachowanie oraz renowacja cennych historycznie
obiektow zabytkowych;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego,
w szczegdlnosci $ciezki, o§wietlenie, architekture ogrodows itp.;

ochrona dworéw poprzez konserwacje zachowanych elementow zabytkowych,
odtworzenie na podstawie dokumentoéw archiwalnych, przekazow itp. zniszczonych
elementéw architektonicznych, uwzglednienie przy adaptacji obiektow pierwotnego
czytelnego uktadu, historycznego ksztaltu bryly, przy uwzglednieniu stosowanych
badan architektonicznych w celu uzyskania wytycznych konserwatorskich
do planowanych w tych obiektach zmian;

nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o warto$ci
historyczno-kulturowej w zakresie gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu

oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

10) w odniesieniu do zespolow zatozen przestrzennych — nakaz dostosowania nowej

zabudowy i zagospodarowaniu terenu do charakteru zabytkowej przestrzeni w zakresie
skali, gabarytow, stosowanych materialow, stonowanej kolorystki i1 szeroko-
rozumianego poszanowania historycznej kompozycji zabudowy i zagospodarowania

terenu.

Na prowadzenie wszelkich prac przy obiektach, wpisanych do rejestru zabytkow,

w tym obiektach ruchomych, wymagane jest uzyskanie zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, innymi slowy obiekty te podlegaja ochronie konserwatorskiej na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

4.3. Zasady ochrony obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz ujetych

i wskazanych do wlaczenia do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow wskazuje si¢ do objecia ochrong

konserwatorskag w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach,

wyszczegolnionych w podrozdziale 4.1.

Obiekty zabytkowe architektoniczne, znajdujace si¢ w Gminnej oraz Wojewodzkiej
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Ewidencji Zabytkéw podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech:

1) sposobu usytuowania budynkéw wzgledem drog, innych zabudowan i w odniesieniu
do uwarunkowan przestrzenno-kompozycyjnych i przyrodniczych;

2) historycznej bryty budynkow;

3) historycznego ksztattu dachu (dachy dwuspadowe) i historycznej formy
architektonicznej;

4) dyspozycji S$cian, tj. rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz tradycyjnych podzialow
stolarki okiennej i drzwiowej);

5) historycznej kolorystyki i historycznych materiatdéw budowlanych.

Wszelkie dziatania przy zabytkowej zabudowie wymagaja stosowania przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. W obiektach tych
dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektow, zapewniajace
biezaca konserwacje i ochrone przed dewastacja, przy zachowaniu tychze w mozliwie

niezmienionym ksztatcie.

4.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla obszaru gminy Ciechocin nie wyznacza si¢ stref ochrony konserwatorskiej,

natomiast obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony stanowisk archeologicznych.

Ustala si¢ nastepujace ogolne kierunki ochrony stanowisk archeologicznych:

1) ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw na podstawie art. 22 ust 4 i 5 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami i dalsze wykonywanie przepisow okreslajacych
zasady ochrony obiektow figurujacych w GEZ;

2) uwzglednianie w procesie planowania przestrzennego zgodnie ze szczegdlowymi

kierunkami wytyczonymi w Studium.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1.  Rozwdéj komunikacji drogowej

Nadrzedny uktad drogowy w gminie stanowi droga wojewodzka: nr 569 relacji Torun
— Golub-Dobrzyn.

Podstawowy uktad drogowy stanowig drogi powiatowe oraz wazniejsze drogi gminne
taczace gmine z sgsiednimi jednostkami administracyjnymi. Uzupelniajacy uklad drog
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stanowia pozostate drogi gminne oraz drogi gminne wewnetrzne nie posiadajgce kategorii drog
publicznych.

Studium okresla klasy techniczne drog przebiegajacych przez teren gminy, zgodnie
z przepisami  Rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999 r. Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj. Dz.U. z2016r. poz.124) zmienionego Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r.:

1) droga wojewodzka — klasy Z — zbiorcza;

2) drogi powiatowe i gminne — klasy L — lokalne
a takze pozostale drogi gminne — bez okreslenia klasy technicznej (gminne dojazdowe oraz
wewnetrzne).

Sposob powigzan komunikacyjnych terendéw przyleglych do drég nalezy przewidzie¢
tak, aby zachowane zostaty ograniczenia dostgpnosci bezposredniej wymagane odleglosciami
pomiedzy sasiednimi skrzyzowaniami. W tym celu wskazane jest ograniczenie liczby
skrzyzowan i zjazdoéw, przewidywanie obstugi terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi
nizszej kategorii. Z punktu widzenia prawidtowego funkcjonowania obszar6w rozwojowych
wazne jest zabezpieczenie obstugi komunikacyjnej tychze obszarow.

W tym aspekcie proponuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych

Z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy

drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych

Z potrzebami zarzadzania ruchem,;

3) parametry techniczne drog wyznacza si¢ na podstawie przepisow odrgbnych;
4) ostateczne rozstrzygniecie klasy drogi powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszo-rowerowych.

5.2. Rozwoj komunikacji rowerowej i pieszej

Na terenie gminy istnieja perspektywy dla rozwoju ruchu rowerowego i pieszego. Ruch
rowerowy w ostatnich latach ulega rokrocznej sukcesywnej intensyfikacji. Jednoczesnie
nasilenie ruchu samochodowego stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu rowerowego.
Dlatego tez w ramach prac planistycznych w przypadkach gdy bedzie to technicznie mozliwe

ustala si¢ obowigzek wytyczenia odpowiednio oznakowanych i urzadzonych drég dla rowerow
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wydzielonych z uktadéw komunikacji samochodowe;j.
5.3. Rozwdj sieci wodociagowej

Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkancow gminy bedzie realizowane z istniejacej
sieci wodociggowej, gdyz niemalze 100% ludnosci gminy korzysta z sieci wodociggowe;.
Na terenie gminy funkcjonuje 1 ujecie wody w miejscowosci Nowa Wies. Wszystkie
nieruchomosci przytaczone do sieci wyposazone s3 w wodomierze gtowne. Laczna dhugosé
sieci wynosi 143,15 km. W 2021 r. przeprowadzona zostata modernizacja stacji uzdatniania
wody, a w tym wykonano nowg instalacje technologii uzdatniania wody poprzez wprowadzenie
systemu filtracji wody surowej w centralnym aeratorze ci$nieniowym, zamontowano nowe
odzelaziacze, pompy hydroforowe, szafy sterujagce oraz nowy agregat pradotworczy. Proces
uzdatniania wody ww. wodociggu jest calkowicie zautomatyzowany i polega
na napowietrzaniu w aeratorach, filtracji w odzelaziaczach, gdzie nast¢puje redukcja zwigzkow
zelaza 1 manganu. Woda uzdatniona kierowana jest do zbiornikoéw retencyjnych,
a nastgpnie zestawem pompowym podawana do sieci wodociagowej. W przypadku
zanieczyszczen mikrobiologicznych, woda poddawana jest procesowi dezynfekcji
podchlorynem sodu. Zaktada si¢ dalsza sukcesywna modernizacj¢ sieci wodociggowej oraz jej
automatyzacj¢ w celu dostosowania do zmieniajacych si¢ przepisOw i1 standardow oraz
zapotrzebowania.

Poza siecig wodociagowa, w uzasadnionych przypadkach, dla zabudowy rozproszonej
potozonej w znacznej odlegtosci od istniejgcej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie

z indywidualnych uje¢ wody.

5.4. Rozwdj sieci kanalizacyjnej

Z gospodarki $cickowej na terenie gminy Ciechocin korzysta okoto 23% ludnosci, a jej
faczna dlugo$¢ wynosi okoto 13,1 km. Zdecydowana wigkszo$¢ $SciekoOw na terenie gminy
gromadzona jest w zbiornikach bezodptywowych. Prowadzone sa trzy oczyszczalnie Sciekow
zlokalizowane w miejscowosciach: Elgiszewo, Swictostaw, Miliszewy.

Ludno$¢ zasiedlajgca miejscowosci o nizszej gestosci zaludnienia oraz zamieszkujaca
w zabudowie rozproszonej zostanie obsluzona poprzez systemy indywidualne,
z wykorzystaniem oczyszczalni przydomowych. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej shuzy
ochronie gleby i woéd podziemnych przed skazeniem lokalnymi szambami oraz poprawie
warunkow sanitarnych mieszkancoOw. Bardzo wazne jest egzekwowanie szczelnosSci

zbiornikow bezodptywowych, oproéznianych okresowo z dowozeniem do punktéw zlewnych
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oczyszczalni. Scieki i odpady pochodzace z produkcji rolnej (hodowlanej) beda neutralizowane
z wykorzystaniem plyt gnojowych i szczelnych zbiornikéw na gnojowke. Wody opadowe
z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu w granicach dzialki, za$ z terenow drog
publicznych iz powierzchni utwardzonych terenéw ustugowych do gruntu i rowow
melioracyjnych pod warunkiem podczyszczenia Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

[lo§¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.

5.5. Rozwdj sieci elektroenergetycznej

Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont 1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;,
na podstawie przepisow odrgbnych. Wraz z rozwojem nowoprojektowanych terendw
zabudowy mieszkaniowej i terenow aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania
na energi¢ elektryczng niezbedna bedzie modernizacja 1 rozbudowa istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dla linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia nalezy zachowac
szerokos¢ pasoéw technicznych 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii).

W zakresie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej zaktada sig:

1) modernizacje, remonty sieci $redniego i niskiego napigcia, bedacych w stanie
technicznym tego wymagajacym;

2) budowg i przebudowe sieci sredniego i niskiego napigcia,

3) modernizacjg¢ starych i budowe nowych stacji transformatorowych,

4) w przypadku modernizacji przebudowy i budowy sieci zaleca si¢ stosowanie linii

kablowych.

5.6. Rozwdj sieci gazowej

Na obszarze gminy nie funkcjonuje sie¢ gazowa. Do czasu budowy sieci gazowej
mieszkancy gminy powinni, jak dotychczas, korzysta¢ z indywidualnych rozwigzan. Na terenie
gminy przewiduje si¢ budowg sieci gazowej poprzez rozbudowe sieci gazowej zlokalizowane;j
na terenie gminy Golub-Dobrzyn. W pierwszej kolejnosci sie¢ gazowa winna objgc
miejscowosci: Elgiszewo 1 Ciechocin, w dalszej perspektywie Kujawy, Nowag Wies$

I miejscowosci, w ktorych bedzie to ekonomicznie uzasadnione.

5.7. Rozwoj sieci telekomunikacyjnej

Planowany rozw¢j terenow zabudowy mieszkaniowej 1 aktywno$ci gospodarczej
tworzg zapotrzebowanie na publicznie dostgpne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne.

Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezb¢dna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych
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sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci telefonicznej. Szczegdlowe zasady lokalizacji
obiektow infrastruktury sieciowej na terenach planowanej zabudowy zostang okreslone
W ramach opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Proponuje si¢ rozszerzenie zasiggu systemu
sieciowego ogodlnej dostepnosci do szerokopasmowego Internetu. Sie¢ taka moze obejmowac
swoim zasi¢giem istniejgce obiekty uzytecznosci publicznej, placowki edukacyjne, kulturalne
oraz tereny inwestycyjne. Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wptynie
na rozwdj spoteczenstwa informatycznego, zwigkszy si¢ dostepno$¢ do ustug takich jak np.:
rejestracja  firm, poszukiwanie partnerow  gospodarczych, elektroniczna obstluga
przedsigbiorcow. Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow radiokomunikacyjnych

1 stacji bazowych telefonii komorkowe;.

5.8.  Rozwdj cieplownictwa

Na terenie gminy Ciechocin nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia
W energig cieplna. Zrodta ciepta na terenie gminy stanowia paliwo gazowe, paliwa state, paliwa
ciekte oraz prad elektryczny. Preferowane jest zaopatrzenie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne
systemy ogrzewania. Dodatkowo nalezy podejmowac dziatania majace na celu zmniejszenie
zuzycia energii. Dziatania te nalezy realizowac poprzez:

1) ocieplanie i termomodernizacje istniejacy budynkow;

2) propagowanie budowy domow energooszczgdnych;

3) stosowanie automatyki pogodowej, majgcej na celu dostosowanie iloSci ciepta
dostarczanego do instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania do aktualnych
warunkow atmosferycznych;

4) przeprowadzanie systemowych modernizacji i wymian kottowni weglowych na kotly
ogrzewane gazem plynnym, olejem opalowym badz energig elektryczng, paliwem
statym o niskiej zawartos$ci siarki lub korzystania z odnawialnych zrodet energii: wody,
stonca, wiatru, ziemi.

Preferowane jest zaopatrzenie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

5.9. Rozwdj systemu gospodarki odpadami

Podstawg funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy
Ciechocin jest ,,Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego na lata 2016-2022 z perspektywa na lata 2023-2028”. Na terenie gminy
obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku — podjety uchwatg, bedacy aktem

prawa miejscowego. Gmina dokonuje takze rocznej analizy systemu gospodarki odpadami
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komunalnymi, ktorej celem jest weryfikacja mozliwosci technicznych i organizacyjnych gminy
w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi. Gmina Ciechocin realizujac ustawowy
obowigzek osiggania wyznaczonych poziomoéw recyklingu winna zrealizowa¢ w najblizszych
latach nastepujace dzialania:

1) budowe¢ PSZOK-u na terenic gminy w celu zapewnienia wszystkim mieszkancom
dogodnego i blizszego dostepu do punktu;

2) wdrozenie systemu przygotowania do ponownego uzycia odpadow pouzytkowych
przez wydzielenie w PSZOK-U miejsc z rzeczami mogacymi by¢ powtdrnie
wykorzystanymi w gospodarstwach domowych;

3) dazenie do dalszego intensywnego wzrostu ilosci odpadow surowcowych zbieranych
selektywnie dla osiagnigcia wymaganego poziomu recyklingu i1 przygotowania
do ponownego uzycia surowcow;

4) podjecie dalszych staran w tworzeniu i pozyskiwaniu informacji z punktu skupu
surowcéw w gminie Ciechocin, o ilo$ciach skupowanych surowcow z gospodarstw
domowych, w celu wlaczenie ich do uzyskiwania poziomdéw przygotowania
do ponownego uzycia i recyklingu;

5) podjecie selektywnego zbierania odpadoéw kuchennych z gospodarstw domowych,
zaleca si¢ przeprowadzenie szczegoétowej analizy dla potrzeb wyboru sposobu
zbierania, a nastgpnie przeprowadzenie pilotazu w wybranym sotectwie gminy,
odrebnie w zabudowie wielorodzinnej oraz jednorodzinnej,

6) podjecie dziatan zmierzajacych do dalszej poprawy efektow wydzielania czystych
frakcji surowcéw z odpadow Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow
Komunalnych (RIPOK) w miejscowosci Niedzwiedz w gminie Debowa Eaka, do ktorej
kierowane sg, zarowno zmieszane odpady komunalne, jak réwniez odpady zbierane

selektywnie.

5.10. Odnawialne zrodla energii

Odnawialne zrodta energii powinny stanowi¢ istotny udzial w bilansie energetycznym
gminy, tym samym przyczyniajac si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego regionu,
a zwlaszcza do poprawy zaopatrzenia w energi¢ na terenach o stabo rozwinigtej infrastrukturze
energetycznej. Potencjalnie najwigkszym odbiorcg energii ze zrodet odnawialnych moze by¢
rolnictwo, a takze mieszkalnictwo 1 komunikacja.

Wykorzystanie odnawialnych Zrddel energii na terenach rolnych moze przyczyni¢ si¢

do obnizenia kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw. Rownie waznym
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czynnikiem rozwijania technologii bazujacych na odnawialnych zrodlach energii jest

eliminacja negatywnych zmian stanu §rodowiska.

Do zrodet energii odnawialnej, ktore potencjalnie mozna wykorzysta¢ w gminie
zalicza sig:
1) energie wiatru,
2) energi¢ stoneczna,
3) biomasg,
4) biogaz,

5) konwencjonalng energi¢ wodna.

Na terenie gminy Ciechocin nie wystepuja elektrownie wiatrowe, a uwarunkowania
gminy oraz aktualne przepisy nie pozwalaja na rozwdj energetyki wiatrowej w gminie.
W Studium zostaty natomiast wskazane obszary do rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW — urzadzenia
fotowoltaiczne.

Z wylaczeniem terenow lesnych i obszarow chronionych, dopuszcza si¢ lokalizacje
matych elektrowni wodnych po dokonaniu oceny potencjatu hydroenergetycznego oraz oceny
wptywu na $rodowisko.

Zaleca si¢ rowniez stosowanie kolektorow stonecznych do pozyskania energii
dla potrzeb uzyskania cieptej wody i do ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach
domowych. Rozw¢j technologii wykorzystania odnawialnych zrodet energii stwarza szanse dla
spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestorow na uzyskanie pewnej niezaleznoSci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacj¢ i decentralizacje sektora

energetycznego gminy.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Do celow publicznych o znaczeniu lokalnym zaliczono ogdlne dziatania takie jak:

1) ochrona terenow otwartych przed rozprzestrzenianiem zabudowy;

2) przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska;

3) ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym poprzez prawidlowe ksztaltowanie

tadu przestrzennego;
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4)

5)
6)

7)

8)
9)

ochrone gruntow rolnych klas I-11l oraz gruntow le$nych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze i niele$ne;

modernizacja drog powiatowych i gminnych;

realizacj¢ zadan z zakresu rozwoju turystycznego takich jak budowa $ciezek pieszo-
rowerowych;

zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych decydujagcych w znacznej mierze
o walorach krajobrazowych obszaru;

modernizacj¢ linii elektroenergetycznych;

poprawe jakosci powietrza — zmiang paliw na niskoemisyjne oraz rozwoj OZE.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu  ponadlokalnym, zgodnie z  ustaleniami  planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

dla gminy Ciechocin przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1)

2)
3)

4)

5)
6)

Okresla si¢ je poprzez dziatania majace na celu:

ochrone gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania
na cele nierolnicze;

likwidacje Zrédet zanieczyszczenia wod w zlewni Drwecy;

opracowanie programu ochrony $§rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami
dla obszaru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego;

zwigkszenie lesisto$ci wojewoddztwa zgodnie z Programem zwigkszania lesistosci
dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego;

utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Drwecy;

opracowanie 1 ustanowienie planow ochrony dla wszystkich rezerwatow przyrody.
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8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu

nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Ciechocin nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

a takze obszarow przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Zaleca si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow rozwoju zabudowy wyznaczonych na zatgczniku nr 4 do Studium — kierunki
zagospodarowania przestrzennego — czg¢$¢ graficzna — tj. terenéw kontynuacji i uzupetnien
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem
ustug, terenow zabudowy ushugowej, w tym ustug publicznych, terenéw rozwoju zabudowy
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej wraz z ustugami oraz dla terenow zabudowy ustug
sportu i rekreacji indywidualnej.

Znaczna czg$¢ obszarow rolnych gminy Ciechocin stanowi uzytki rolne wysokiej kasy
bonitacyjnej (grunty klas I-11l1) oraz tereny lesne. W przypadku planowania rozwoju nowej
zabudowy na obszarach wymagajacych uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw
rozwoju wsi, wramach procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy wzia¢ pod uwage czynniki ekonomiczne oraz mozliwo$¢ racjonalnego
wykorzystania terenu przez gming. Ponadto obszary te powinny posiada¢ mozliwo$é
podtaczenia do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Sporzadzane plany miejscowe
powinny zosta¢ poprzedzone analizg zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia tych planow.
Ponadto zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz
na kadencje Rady Gminy Wojt powinien dokonywaé oceny aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Ustala si¢ nast¢pujgce zasady funkcjonowania i rozwoju rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, ktore powinny polegaé na:

1) ochronie gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

2) przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wilasciwg gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni $§rédpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

3) przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem S$rodkow ochrony roslin i nawozow, a takze przed niewlasciwag
agrotechnika;

4) podejmowaniu dziatan majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczen wod azotanami
pochodzacymi ze zrodet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczaniu;

5) likwidacji wadliwych melioracji;

6) zakazie odprowadzania do rowdéw melioracyjnych $ciekow i innych zanieczyszczen
oraz ujmowania z nich wody;

7) zachowaniu rownowagi biologicznej i1 przyrodniczej przy wykonywaniu robot
melioracyjnych i realizacji niezb¢dnych urzadzen melioracji wodne;j;

8) przeciwdziataniu erozji wodnej i wietrznej poprzez zachowanie lasow i istniejacych
zadrzewien oraz ich uzupeianie;

9) wprowadzaniu kierunkoéw produkcji optymalnych w istniejgcych warunkach lokalnych
I najbardziej efektywnych;

10) aktywizacji rolnikow na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich
I rozwoju nowoczesnej spotdzielczoscei;

11) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

12) wylaczeniu z produkcji rolnej gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych celem

przeznaczenia ich do zalesienia.

Rozwdj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
polegac na:
1) przeciwdziataniu przeznaczaniu gruntéw lesnych na cele nielesne i dopuszczeniu
zwigkszania lesistosci gruntow najnizszych klas bonitacyjnych oraz nieuzytkow;
2) ochronie w szczegolnosci lasow ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy

I regionu (regulowanie sptywow powierzchniowych i sprzyjanie retencji wod);
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3) dazeniu do tworzenia zwartych kompleksow lesnych poprzez wlasciwe ksztalttowanie
granicy polno-lesnej;

4) racjonalnym ksztaltowaniu terenow zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych
gruntéw, malo przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas
bonitacyjnych i nieuzytki);

5) poprawie stanu sanitarnego laséw;

6) zaktadaniu, uzupetnianiu i wlasciwej pielegnacji zadrzewien przydroznych;

7) kontrolowaniu eksploracji lesnej poprzez szczegdtowe wydzielenie ciggdw 1 Sciezek

lesnych.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych
W Gminie Ciechocin wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
zlokalizowane w pétnocnej cze$ci gminy. Wg map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego opracowanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
na terenie Gminy Ciechocin wystepuja tereny 0 wysokim i $rednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi i wynosza:
— razna 10 lat (p=10%),
— raz na 100 lat (p=1%),
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktore okreslaja zakaz nowej zabudowy na obszarach
szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Realizacja wszelkich inwestycji na ww. obszarach
powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
Na terenie Gminy Ciechocin nie wystgpuja osuwiska i tereny zagrozone ruchami

masowymi.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar

ochronny

W Studium okreslono tereny, dla ktérych mozliwe jest wyznaczenie w ztozu kopaliny

filaru ochronnego — dotyczy to terenow gorniczych ustanowionych:
1) decyzja nr 204/W/10 Marszatka Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
28.04.2010 r. wyznaczono teren goOrniczy Malszyce 1, a takze granice

udokumentowanego ztoza Malszyce I;

39



2) decyzja nr OS.IV.7521-6/95 Wojewody Toruniskiego z dnia 26.05.1995 r. wyznaczono
teren gorniczy Elgiszewo 1V, a takze granice udokumentowanego ztoza Elgiszewo IV;
3) decyzja nr 0OS.7510-4/2005 Starosty Powiatu Golubsko-Dobrzynskiego z dnia
22.02.2005 r. wyznaczono teren gorniczy Elgiszewo XIV, a takze granice

udokumentowanego ztoza Elgiszewo XIV.

Na terenie eksploatacji kopalin nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki bezpieczenstwa
powszechnego oraz spelnienie wymogdéw dotyczacych ochrony elementéw S$rodowiska
I obicktow budowlanych, racjonalnej gospodarki zlozem. Ograniczenia w uzytkowaniu
zwigzane z ustanowieniem terenu goérniczego wskazano w podrozdziale 2.2. niniejszego
dokumentu stanowigcego o obszarach wskazanych do objecia zakazem 1 ograniczeniami
zabudowy 1 zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych. Zasady rekultywacji
przedstawiono natomiast w podrozdziale 14.2.

13. Obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120)

Na ternie gminy Ciechocin nie wyst¢puja obszary pomnikow zaglady i ich strefy
ochronne, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow

bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

14.1. Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

W Studium nie wytypowano obszarow wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.
Na terenie gminy zlokalizowane sa pojedyncze obiekty o dysharmonizujacych formach. Nalezy
zaznaczy¢, ze dokonywane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wywieraja
wpltyw na jej krajobraz. Nie jest jednak mozliwe, aby grunty na obszarze calej gminy
pozostawaly w tym samym uzytkowaniu. Dzialanie réznorodnych czynnikdw w réznym
stopniu iw réznym czasie wptywa na zmiany w krajobrazie rolniczym. Stale rosnace

zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe stanowi duze zagrozenie dla obszarow wiejskich,
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najbardziej atrakcyjnych pod wzglegdem krajobrazowym. W celu minimalizacji tych
oddziatywan przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy kierowaé si¢ wyznaczonymi

w Studium kierunkami polityki przestrzennej gminy.

14.2. Obszary niezabudowane wymagajace rekultywacji

Jako obszary wymagajgce rekultywacji wskazuje si¢ tereny gornicze, ktorych
rekultywacje i zagospodarowanie po zakonczeniu dziatalno$ci goérniczej nalezy prowadzié
zgodnie z ustaleniami przepisOw o ochronie gruntdow rolnych i le$nych, w uzgodnieniu
z whasciwymi organami okre$§lonymi w tych przepisach. Ponadto obszary powierzchniowej
eksploatacji z16z surowcoOw mineralnych wskazuje si¢ jako obszary wymagajace rekultywacji

zgodnie z ustaleniami przepisOw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

14.3. Obszary wymagajace remediacji

W niniejszym Studium nie wyznaczono obszarow wymagajacych remediacji.

15. Obszary zdegradowane

Obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby
mieszkancow bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajagcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym 1 kulturalnym, mozna
wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystgpowania na nim ponadto co najmniej
jednego z nastepujacych negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych — w szczegdlno$ci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsigbiorstw,

2) srodowiskowych — w szczegbdlnosci przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
obecnosci odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska,

3) przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdélnosci niewystarczajacego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i1 spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu
do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury
do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego
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poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych,
4) technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych,
W tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan
technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych,
w szczegoOlnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony srodowiska 1 zapewniania
dostepno$ci 0sobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19

lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Na terenie Gminy Ciechocin zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji na lata
2016-2023 wyznaczono obszary zdegradowane, do ktérych zaliczono sotectwo: Elgiszewo,
Miliszewy, Morgowo, Piotrkowo, gdzie wystepuja po dwa problemy spoteczne oraz problem
przynajmniej w jednej ze sfer (gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej lub
srodowiskowej). Jako obszar rewitalizacji w Gminie Ciechocin wyznaczono w catosci sotectwo

Miliszewy i w cze$ci sotectwo Elgiszewo.

16. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie gminy Ciechocin nie wystepujg tereny zamknigte.
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