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1. WSTEP

1.1. Podstawa prawna
Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na sSrodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).
Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXVI1/123/2016 z dnia 28grudnia 2016r.w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin w czesci wsi Elgiszewo.

Dodatkowo, prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o przepisy:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2020 poz. 293 z
pozn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pézn.zm.)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z pdin. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2020 poz. 310 z p6zn.zm. )

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.U z 2020 poz. 1439 z pézn. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdéw, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego. (Dz.U.2019.1311)

e Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 981 z
pozin. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z
2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U.
22014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
22014 r., poz. 1348)

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami
Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapisdw planu zostata przygotowana w oparciu o:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin

— Raporty o stanie Srodowiska wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,

— Dostepne materiaty kartograficzne,

—  Program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej

—  Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030

— uchwata nr XXX/138/98 zmiana planu miejscowego gminy Ciechocin w czesci wsi Elgiszewo
obejmujacej tereny pod ustugi turystyki

2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

2.1. Cel
Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje rowniez wskazanie rozwigzan alternatywnych oraz
dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego wptywu na srodowisko.

2.2. Zakres
Zakres opracowaniaobejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227):
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— informacje dotyczace zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzania prognozy

— informacje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkdéw realizacji ustalen planu
— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu oraz
mozliwo$¢ i wielko$¢ oddziatywania na Srodowisko realizacji zapisdw. Analizie poddano wptyw ustaled na
poszczegdlne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i flore, warunki
akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz
zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu
fizjografii, ochrony srodowiska i innych barier. Okreslono rowniez przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie,posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony $rodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji planu, a takie przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z:

—  Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Golubiu-Dobrzyniu
—  Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajace na szczegdétowe] analizie potencjalnego wptywu
poszczegdlnych zapiséw planu na Srodowisko.Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego przeznaczenia
terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem
stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania
na srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych zapisdw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w
poszczegdlnych elementach srodowiska.W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

a. 0goélna charakterystyka terenu

Obszar opracowania obejmuje dziatki nr 403/0, 403/3, 403/4, 403/5, 403/7, 404/17, 404/18,. Teren zajmuje
powierzchnie okoto 16,8 ha. Granice terenu od wschodu wyznaczajg dziatki nr 197/3, 197/2, 197/1, od potudnia-
droga wojewddzka nr569, od zachodu- dziatki nr 176/11, 5310/3, 174/11, 174/10, 174/9, 5282/2, od pdtnocy- droga
gminna nr 110401C. Otoczenie terenu stanowi kopalnia odkrywkowa (zwirownia) wraz ze zbiornikami
poeksploatacyjnymi, lasy, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W dalszym otoczeniu znajduje sie Jezioro Okonin,
zabudowa turystyczna i zabudowa zagrodowa. Teren opracowania przylega do drogi wojewddzkiej jest zatem
dobrze skomunikowany. Analizowany obszar stanowi w przewadze uzytki rolne, las, nieuzytki, wody i tereny
zabudowane.Na fragmencie analizowanego terenu obowigzuje plan miejscowy uchwalony uchwatg nr XXX/138/98
Zmiana planu miejscowego gminy Ciechocin w czesci wsi Elgiszewo obejmujgcej tereny pod ustugi turystyki.
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Plan z 1998r. Projekt planu

Przeznaczenie Przeznaczenie

UT (pola namiotowe, biwakowe i parkingi, zbiornik | UT (Ustugi turystyczne)
wodny, budynki i budowle zwigzane z ustugami | UH (Ustugi handlu)
rekreacyjno-ustugowymi i infrastrukturg techniczng, | US (Ustugi sportu i rekreacji)
tymczasowa eksploatacja zt6z) UO (Ustugi oswiaty)
Powierzchnia biologicznie czynna: UT 30% UZ (Ustugi zdrowia)

MU (Zabudowa mieszkalno-ustugowa)

MN (Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

ZP (Zielen parkowa publiczna)

WS (Wadd srédlgdowych powierzchniowych)
Powierzchnia biologicznie czynna: U 40%, UH 30%, US
60%, UO 50%, UZ 60%, MU 40-60%, MN 50%,

b. Geologiairzezba terenu

Gmina Ciechocin znajduje sie na terenie makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, an pograniczu
mezoregiondw: Pojezierza Dobrzynskiego oraz Doliny Drwecy. Budowa geologiczna gminy zwigzana jest z pobytem i
dziatalnoscig lodowcowa. Na wysoczyznie przewazaja gleby pseudobielicowe, brunatne wtasciwe i wytugowane. W
czesci dolinnej przewazajg gleby piaskowe réznych typoéw genetycznych, a lokalnie wystepuja takze czarnoziemy i
mady.

Na terenie gminy dominujg dwa podstawowe typy rzezby: morenowa wysoczyzna polodowcowa oraz dolina
Drwecy. Wysoczyzne buduje glina zwatowa, glina piaszczysta i piaski gliniaste. Wysoczyzne urozmaicajg niewielkie
rynny polodowcowe o niewielkiej szerokosci i gtebokosci, o nieregularnym przebiegu. Wysoczyzna oddzielona jest od
doliny Drwecy wyraznym zatomem o wysokosci 30-40m i nachyleniu 40 stopni. Dno doliny stanowig stopnie
terasowe o zrdznicowanej genezie, zbudowane gtownie z piaskdw i zwiréw. W pétnocnej czesci gminy znajduje sie
nieregularne rozszerzenie doliny Drwecy, tzw. Kotlina Elgiszewska. Cze$¢ pdtnocna kotliny rozszerza sie do kilku
metrow, natomiast cze$¢ potudniowa jest bardzo waska.

Analizowany teren znajduje sie w obszarze doliny Drwecy. Teren ma nieregularng rzezbe, co jest m.in.
wynikiem prac odkrywkowych prowadzonych w celu eksploatacji piasku.Generalne nachylenie terenu przebiega ku
centrum terenu. Od strony drogi gminnej nachylenie jest niewielkie, od strony drogi wojewddzkiej spadek jest duzy i
krotki. W powstatym zagtebieniu stagnuje woda.
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c. Warunki glebowe

Na analizowanym terenie wystepujg gleby brunatne wylugowane. Gleby te wyksztatcity sie na piasku
stabogliniastym zalegajgcym na piasku luznym. Sg to tereny rolne klasy VI nalezgce do kompleksu zytniego bardzo
stabego. Gleby te charakteryzujg sie nadmiernym przesuszaniem, co przekfada sie na niskg przydatnos¢ do rolnictwa.

d. Sie¢ hydrograficzna

Obszar gminy znajduje sie w przewazajacej czesci w zlewni Drwecy.Ciechocin jest stosunkowo ubogi w wody
powierzchniowe. Obszar gminy jest odwadniany przez mniejsze cieki uchodzace do Drwecy: Struge Ciechocinska,
Kowalewskg oraz Lubianke. Przeptywy w ciekach sg niewielkie, okoto 20 m3/s.

Badanie jakosci Drwecy w najblizszym punkcie pomiarowym (Drweca ujscie do Wisty, Ztotoria i Mtyniec)
prowadzone byty w 2016r.Ocenitystan wdd rzeki pod wzgledem stanu fizykochemicznego jako ponizej dobrego, pod
wzgledem elementéw biologicznych do klasy 3, stan chemiczny ponizej dobrego. Stan ekologiczny jest umiarkowany
a ogélna stan oceniona jako zty (,Klasyfikacja i ocena jednolitych czeéci wéd ptynacych w latach 2011-2016” WIOS
Bydgoszcz). Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla analizowanej JCWP wyznacza cele: dobry
stan ekologiczny, mozliwos¢ migracji organizmow wodnych na odcinku cieku istotnego Brda od ujscia do Zbiornika
Smykata. Ustalono przedtuzenie terminu osiggniecia celéw do 2021r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.

Na terenie gminy wystepujg dwa zbiorniki wodne o znacznej wielkosci: jeziora (Okonin zajmujgce okoto 37,4 ha
oraz Piotrowskie o powierzchni okoto 18,3ha). Badaniem jakosci wod objeto jezioro Okonin (PLLW 20532)w 2011r. i
zakwalifikowano do klasy Il pod wzgledem elementéw biologicznych, | klasy pod wzgledem elementéw
fizykochemicznych. Ogodlny stan wdd zaliczony do 2 klasy, stan ekologiczny jest dobry (,Klasyfikacja i ocena
jednolitych czesci wéd stojacych badanych w latach 2011-2016” WIOS Bydgoszcz).

Analizowany teren znajduje sie zlewni JCWPd nr 39 PLGW200039. Stan wdd badany byt w 2016r. (Raport o
stanie jednolitych czeéci wéd podziemnych w dorzeczach — stan na rok 2016 WIOS Bydgoszcz). Badania wykazaty
dobry stan wod pod wzgledem ilosSciowym i ztym stan chemiczny. Zty stan wynika z przekroczen azotanéw i rosngcy
trend substancji B, Na, HCO3. Ogdlna ocena stanu wodd staba.

Na obszarze objetym terenem poziom wdd w centralnej czesci jest niski, w centralno-wschodniej czesci
okresowo stagnuje woda.

e. Warunki klimatyczne

Klimat Gminy charakteryzuje sie duzg zmiennoscig i przejsciowoscia warunkéw temperatury, opadow,
ciénienia, wiatru i zachmurzenia. Srednia roczna suma opaddw nieznacznie przekracza 500 mm i jest jedng z
najnizszych w kraju. W okresie wegetacyjnym, w roku wilgotnym wystepuje nadmiar wody, a niedobdér podczas
wystepowania roku suchego. Dominujg wiatry z kierunku zachodniego. Klimat ten charakteryzuje sie takze duzymi
wahaniami temperatur. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,4°C. Najchtodniej jest w styczniu (3,2°C),
najcieplej jest w lipcu (18°C). Teren otoczony jest lasami oraz znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od rzeki Drwecy i
Jeziora Okoninskiego, co przektada sie na specyficzny mikroklimat- sita wiatru jest wyciszona, wilgotnosé jest
stosunkowo duza, a powietrza oczyszczone. Mikroklimat jest korzystny.

f. Stan aerosanitarny i akustyczny

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny WIOS (,,Roczna ocena jakosci powietrza za 2017 rok”)
Ciechocin (strefa kujawsko — pomorska) znalazta sie w klasie C pod wzgledem ochrony zdrowia ludzi. Skutkuje to
koniecznoscig sporzadzenia programéw ochrony powietrza albo w przypadku, gdy takie programy juz wczesniej
uchwalono, a standardy jakosci powietrza nadal sg przekraczane - aktualizacji programéw ochrony powietrza. O
zaliczeniu do klasy C zadecydowaty ponadnormatywne stezenie roczne S$rednie bezo(a)piranu oraz
ponadnormatywne stezenia pytu PM10. Pod wzgledem ochrony roslin, poza przekroczeniami ozonu, strefa zostata
zaliczona do klasy A.

Na warunki aerosanitarne i akustyczne analizowanych terendéw najwiekszy wptyw ma prowadzona dziatalnos¢
kopalniana w sasiedztwie, ruch drogowy i hatas zwigzany z ruchem turystycznym w sezonie letnim. Istotnym
emitorem hatasu jest droga wojewddzka. Pozostate zrédta hatasu sg pomijalne. Dodatkowo na poprawe klimatu
aerosanitarnego i akustycznego wptyw ma obecnos¢ duzych powierzchni lesnych okalajgcych analizowany teren.

g. Faunaiflora

Znaczng czes$¢ gminy stanowig agrocenozy pol uprawnych oraz murawy z roslinnoscig zielng na powierzchniach
nieuzytkowanych rolniczo. Okoto 36,5% powierzchni gminy stanowia lasy. Kompleksy lesne rozmieszczone sg bardzo
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nieréwnomiernie. Potudniowa czes¢ gminy jest w duzej czesci bezlesna, wykorzystywana rolniczo. Pétnocna czesc,
zwtaszcza Kotlina Elgiszewska, jest silnie zadrzewiona. Zdecydowana czes¢ laséw jest w zarzadzie Nadlesnictwa
Golub-Dobrzyn. Przewazajg lasy na siedliskach boru swiezego oraz w mniejszym stopniu boru mieszanego Swiezego.
Wsrdd drzewostanu dominuje sosna mtodszych klas wiekowych z niewielkim udziatem gatunkéw lisciastych, takich
jak brzoza, dab czy olcha. Poszycie lasu stanowig gtéwnie jatowiec, grab, leszczyna, dab, trzmielina brodawkowata,
mchy, paprocie, maliny, boréwki i czarne jagody. Roslinnos¢ tgkowa, bagienna i torfowiskowa z kolei jest
reprezentowana przez rdest, grzybien biaty, osoke aleosowatg, moczarke kanadyjska i wywtocznik ktosowy.

Na terenie gminy wystepuje rezerwat przyrody , Rzeka Drweca”. Ochrong objeto koryto rzeki wraz z pasem
przybrzeznym. Celem rezerwatu jest ochrona wystepujacych w nim pstraga, tososia, troci i certy. Wystepujg tam
rowniez bolen, gtowacz biatoptetwy, koza, tosos atlantycki, mindg rzeczny, piskorz, rézanka, swinka, lipien, mietus.
Okolice rzeki rowniez zamieszkiwane sg przez réznorodne gatunki zwierzat, m.in.: bobra, wydre, tosia, sarne, jelenia,
popielice, zajaca, ryjowke. Wystepujg tu réwniez populacje ptazéw i gadéw m.in.: kumak nizinny, traszka ropucha,
zaba. Ekosystem rzeki stwarza dogodne warunki do wystepowania licznych gatunkéw ptactwa wodno btotnego.
Ponadto znajduja sie tu takze pomniki przyrody: jesion wyniosty, dab szyputkowy oraz grupa 7 topdl biatych.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze:

Analizowany obszar znajduje sie w terenach o duzych walorach srodowiskowych. Otaczajg go tereny lesne, a w
niedalekiej odlegtosci wystepuje jezioro. Sgsiednie lasy nalezg do zasobdw panstwowych. Lasy rosngce na pétnoc to
w wiekszosci lasy mieszane swieze z dominacjg sosny, debu i brzozy. W potudniowej czesci tereny porastajg gtéwnie
bory swieze z przewaga sosny i domieszka brzozy. S3 to lasy gospodarcze. W bezposrednim sgsiedztwie po stronie
wschodniej rosnie 46 i 36-letni las sosnowy bukiem i debem w podszyciu. Od pdtnocy teren sasiaduje z fragmentem
lasu o dominacji brzozy brodawkowej z domieszkg sosny, modrzewia i debu czerwonego. Po przeciwnej stronie drogi
rosnie 58 i 31- letni las z przewagg sosny i debu, domieszkag modrzewia, brzozy i miejscowo wystepujgcym debem
czerwonym. W podszyciu wystepuje grab pospolity, leszczyna i dgb. Od zachodu teren graniczy z 28-letnim lasem z
dominacjg sosny i brzozy oraz terenem bagiennym, ktdry porasta brzoza, sosna, modrzew, topola i wierzba biata.
Lasy te sg wilgotne lub silnie swieze. W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg lasy panstwowe,
jednak w strefach przylesnych zauwazalne sg podrosty zgodne z siedliskiem. W zachodniej czesci wystepuja
zgrupowania mtodych sosen, w potudniowo-wschodniej sosny i brzozy. Wzdtuz drogi gminnej rosng brzozy w formie
szpaleru. Centralna czes¢ terenu jest odkryta lub porosnieta trawami, co stanowi pozostato$¢ po prowadzonej
zwirowni. Czes¢ centralno- potudniowa jest podmokta i porosnieta wysokimi trawami. Tereny w poblizu zabudowan
mieszkalnych charakteryzujg sie sladami przeksztatcen- dominuje zielen urzadzona, krzewy i kwiaty ozdobne, swierki
i bez lilak. W sgsiedztwie jednego z budynkow zlokalizowany jest staw.

Fauna na analizowanym terenie jest zréznicowana i zwigzana z przemieszczaniem sie zwierzat pomiedzy
ekosystemami. Teren znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Dolina Drwecy KPnC-13E wyznaczonym przez
Instytut Biologii Ssakdw w Biatowiezy oraz na terenach ksztattowania korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym
i regionalnym wg projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
Potencjalnie wystepujace zwierzeta to ssaki zwigzane z kompleksami lesnymi m.in. sarny, jelenie, zajace, dziki.
Pojawiac sie rGwniez mogg gatunki ptactwa zwigzanego z Drweca lub jeziorem Okonin.

h. Zabytki i dziedzictwo kultury

Na analizowanym terenie wystepujg zabytki: obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych tj. budynek
mieszkalny z przetomu XIX/XX w., zlokalizowany w Elgiszewie 44 na dziatce nr 193/4.

i. Krajobraz

Teren posiada walory krajobrazowe- znajduje sie w otoczeniu laséw i niedalekiej odlegtosci od rzeki Drwecy i
jeziora Okonin. Sam teren nie prezentuje wartosci krajobrazowych. Tereny sg w wiekszosci pozbawione roslinnosci
wysokiej. Stanowig srodowisko powyrobiskowe po eksploatacji piaskow.

j- Surowce naturalne

Na terenie znajduja sie dwa udokumentowane zfoza surowca ilastego ceramiki budwolanej, rozpoznane w
kategorii C1 tj. ztoze ELGISZEWO XVI (id ztoza 10665) oraz ztoze ELGISZEWO (id ztoza 4944).

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]JI PROJEKTU PLANU

Pozostawienie obecnej funkcji nie spowodowatobynegatywnego oddziatywania na s$rodowisko. Obecnie w
granicach opracowania obowigzuje plan miejscowy przeznaczajacy catos¢ pod ustugi turystyki. Brak szczegdétowych
zapisow dotyczacych parametréw zabudowy oraz rozwigzan chronigcych srodowisko mogtoby przyczynic¢ sie do
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zwiekszenia zagrozenia dla waloréw obszaru. W przypadku braku realizacji zapisdw planu nalezy zatozy¢, iz teren
ulegtby stopniowemu zarastaniu roslinnoscia lesna.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY I CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do istotnych problemoéw ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza, skazenie gleb,
zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i podziemnych oraz degradacje bioréznorodnosci.

Istotnym problem w przypadku realizacji omawianego projektu planu miejscowego jest degradacja
bioréznorodnosci, naruszenie szlakéw migracyjnych oraz zmiana warunkdw wodnych w granicach planu.
Zagrozeniem jest rowniez zmiana sktadu gatunkowego w przypadku usunigcia istniejgcej roslinnosci i pojawiania sie
roslinnosci ruderalnej. Mniejsze ryzyko zwigzane jest ze zwiekszeniem ruchu komunikacyjnego na drodze
wojewodzkiej, co przyczyni sie do zwiekszenia emisji zanieczyszczen lotnych i hatasu. Zanieczyszczenie wadd
podziemnych oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczen z nieszczelnych
szamb.

6. POWIAZANIA Z DOKUMENTAMI NADRZEDNYMI ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekdw komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig otaczajgcego
powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie oceny i zarzgdzania

poziomem hatasu w srodowisku(Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)
b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

—  Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.
Gtéwne cele srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczeAstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu Srodowiska poprzez
modernizacje infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne, sieci elektroenergetycznych i
cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli
odbiorcéw finalnych w zarzgdzaniu zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajacych rozwdj
zielonej gospodarki, zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska,

e Wzmocnienie mechanizmoéw terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i petnego
wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw problemowych w miastach,
stworzenie warunkdw sprzyjajgcych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu
mobilnosci zawodowej na linii obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost produktywnosci i
konkurencyjnosci sektora rolno-spozywczego zapewniajgcy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz
stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich,
wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwdéj miast,

e Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw miejskich i
metropolitarnych poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i przyjaznego uzytkownikom
systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez tworzenie pozarolniczych miejsc pracy na wsi, tworzenie bezpiecznego

i efektywnego systemu transportowego, réwnowazenie rozwoju i wykorzystanie potencjatu.

—  Strategia Rozwoju Kraju 2020
Gtowne cele:
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Sprawne i efektywne panistwo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, wzmocnienie warunkow
sprzyjajgcych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci obywatela, zwiekszenie bezpieczenstwa
obywatela

Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie konkurencyjnosci i
modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczeistwo energetyczne i Srodowisk, zwiekszenie
efektywnosci transportu

Spdjnos¢ spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizmow terytorialnego réwnowazenia
rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych
poprzez wzmochienie mechanizmdéw terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja
przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, tworzenie warunkéw do realizacji

potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do zmian klimatu, wzmacniania

potencjatu obszarow wiejskich.

— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
—  Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko

Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie
Poprawa stanu sSrodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg
i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

—  Strategia zrdwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020

Poprawa warunkéw zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich
dostepnosci przestrzennej

Bezpieczenstwo zywnosciowe

Ochrona srodowiska i adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich

Plan realizuje strategie poprzez rozbudowe i modernizacje lokalnej infrastruktury drogowej, tworzenie powigzan

lokalnej sieci drogowej z siecig drég regionalnych, ochrone réznorodnosci biologicznej, ochrone jakosci wod.

— Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

poprawa efektywnosci energetycznej

wzrost bezpieczenstwa dostaw paliw i energii

rozwoéj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
ograniczenie oddziatywania energetyki na $Srodowisko

Plan realizuje polityke poprzez wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii, zmiane struktury wytwarzania

energii w kierunku technologii niskoemisyjnych.
— Dokumenty sektorowe m.in.:

Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen lotnych)

Aktualizacja krajowego programu oczyszczania $ciekéw komunalnych (realizowana m.in. poprzez
okreslenie sposobu odprowadzania sciekdw komunalnych)

Krajowy plan gospodarki odpadami 2014 ( realizowany m.in. poprzez wprowadzenie zasad
gospodarowania odpadami)

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
(realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujgcych do zmian klimatu oraz
ograniczajgcych oddziatywanie na klimat)

Program wodno-srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad pobierania i odprowadzania
wod i Sciekow)
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— Plan gospodarowania na obszarze dorzecza Odry (realizowany m.in. poprzez okreslenie zasad
gospodarowania wodg i $ciekami)

Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
Nadrzednym celem strategii jest poprawa jakosci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukacji, rynku pracy,
gospodarki oraz sfery spofecznej skutkujgca wzrostem poziomu zycia mieszkarncow. Zapisy strategii
odzwierciedlone zostaty w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
W ramach PZPW ustalono cele:

e  Ksztattowanie miast — osrodkdéw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych poprzez ksztattowanie
potencjatu poszczegdlnych miast stosownie do ich miejsc w hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa
oraz rozw0j powigzan spotecznych i gospodarczych pomiedzy miastami w regionie

e  Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca do
zamieszkania bedzie sie odbywaé poprzez prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w obszarach
wiejskich, o zréznicowanych funkcjach, nie tylko o funkcji rolnicze;j.

e Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkéw poprzez propagowanie polityki
przestrzennej opartej na organizowaniu przestrzeni w sposdb planowy i skoordynowany, zgodny z
wymaganiami tadu przestrzennego, ograniczajacy degradacje krajobrazu oraz racjonalny ekonomicznie

e  Ksztattowanie przestrzennych warunkéw rozwoju gospodarczego poprzez planowanie przestrzeni,
ktore pozwala zachowaé rownowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig
zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na srodowisko.

e  Wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji turystycznej i
rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
bogactwa kulturowego wojewddztwa jak rowniez wzbogacenie oferty pozostatych form dziatalnosci
turystycznej dla wzmocnienia konkurencyjnosci regionu

e Racjonalne korzystanie z zasobdw naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie wody dla rolnictwa,
kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu woéd w rzekach, zachowanie w maksymalnym stopniu
powierzchni lesnej, racjonalne korzystanie z gleb

e Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdj przemystu rolno-spozywczego poprzez m.in. zachowanie
rownowagi pomiedzy rozwojem intensywnej dziatalnosci rolniczej a zachowaniem wielokierunkowosci
produkgcji, ktéra pozytywnie wptywa na jakos$¢, odpornosc¢ i réznorodnos¢ biologiczng Srodowiska
naturalnego.

e Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness, zachowanie i ochrona
przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z rownoczesnym statym dziataniem na rzecz
poprawy jakosci lokalnego s$rodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania potencjatu
uzdrowiskowego

e  Ksztattowanie spojnych systemow transportowych

e Ksztattowanie systemow infrastruktury technicznej poprzez m.in. dazenie do minimalizacji jej
oddziatywania na $rodowisko poprzez koncentracje energetycznych przedsiewzie¢ liniowych i
weztowych, wspieranie inwestycji wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie sprawnego
systemu sieci potgczen telefonii stacjonarnej i komérkowej oraz szerokopasmowej sieci dostepu do
Internetu.

e  Ksztattowanie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych poprzez dazenie do utrzymania
tacznosci ekologicznej tych obszaréw, w tym obejmowanie ich ochrong lub rozszerzenie granic
istniejgcych form ochrony przyrody w taki sposdb, aby osiggngé¢ maksymalng ciggtos¢ przestrzenng
systemu obszaréw chronionych

e  Poprawa stanu funkcjonowania zasobdw srodowiska przyrodniczego

e Ochrona i funkcjonowanie zasobéw S$rodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobdéw
dziedzictwa kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego dla celéw
dydaktycznych, kulturotwérczych

e Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem terendw zamknietych i potrzeb obronnosci kraju

o  Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozen naturalnych poprzez m.in. przeciwdziatanie
wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie negatywnych skutkéw zjawisk naturalnych,
mozliwosci sprawnego reagowania w sytuacji wystgpienia zagrozen naturalnych.

e Minimalizowanie zagrozen i konfliktow przestrzennych
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Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami dokumentéw nadrzednych
(regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane rozwigzania realizowane s3 poprzez
ksztattowanie potencjatu, organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany, zgodny z
wymaganiami tadu przestrzennego, planowanie przestrzeni, ktére pozwala zachowac¢ réwnowage pomiedzy
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan
na $Srodowisko, minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA OBSZAR NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

a. Obszary Natura 2000

Analizowany teren nie znajduje sie w obszarach Natura 2000. Najblizszy obszar objety ochrong to specjalny
obszar siedliskowy Dolina Drwecy, oddalony o okoto 670m. Obejmuje on rzeke Drwece wraz z doptywami. Obszar
stanowigcy mozaike siedlisk z réznego typu zbiornikami wodnymi (jeziora, starorzecza), torfowiskami wysokimi i
przejsciowymi, lasami bukowymi, grgdowymi, tegowymi i borami bagiennymi ekstensywnie uzytkowanymi tgkami w
dolinie rzeki, nizowymi nadrzecznymi zbiorowiskami okrajkowymi. Rzeka Drweca i jej dorzecze objete jest krajowym
programem restytucji ryb wedrownych.

Rysunek 1 Lokalizacja mpzp na tle obszaréw chronionycH w sieci Natura 2000, na podst. Geoserwis GDOS

b. Rezerwat przyrody

Na obszarze gminy wystepuje rezerwat przyrody , Rzeka Drweca”.Ochrong objeto koryto rzeki wraz z pasem
przybrzeznym. Celem rezerwatu jest ochrona wystepujacych w nim pstraga, tososia, troci i certy. Wystepujg tam
rowniez bolen, gtowacz biatoptetwy, koza, toso$ atlantycki, mindg rzeczny, piskorz, rézanka, swinka, lipien, mietus.
Okolice rzeki réwniez zamieszkiwane sg przez réznorodne gatunki zwierzat, m.in.: bobra, wydre, tosia, sarne, jelenia,
popielice, zajaca, ryjowke. Wystepujg tu rowniez populacje ptazéw i gadéw m.in.: kumak nizinny, traszka ropucha,
zaba. Analizowany obszar znajduje sie w oddaleniu 670m od rezerwatu i nie obejmuja go zasady zagospodarowania.
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Rysunek 2 Lokalizacja mpzp na tle obszaréw chronionych- rezerwatu przyrody, na podst. Geoserwis GDOS

c. Obszar Chronionego Krajobrazu

Gmina Ciechocin znajduje sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy. Obszar obejmuje
doline Drwecy, fragment rynny brodnickiej z jeziorami Wysokie i Niskie Brodno, rynne Skarlanki z jeziorem Bachotek
oraz rynne jabtonowskg z jeziorami Chojno, Oleczno, Wadzynskie. Dolina Drwecy petni role jednej z gtéwnych osi
ekologicznych kraju (korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym) tgczacy Pradoline Torunsko-Eberswaldzky z
obszarami weztowymi, biocentrami i strefami buforowymi Pojezierza Mazurskiego. Rzeka Drweca stanowi
ichtiologiczny rezerwat przyrody, utworzony dla ochrony ryb fososiowatych. Analizowany teren znajduje sie w
granicach obszaru chronionego.

Geoserwis GDOS
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d. Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy wystepuje wiele uzytkéw ekologicznych. Najblizej zlokalizowane sg bezodptywowe oczka
wodne- 470m.

e. Pomniki przyrody

Na obszarze gminy wystepujg 3 pomniki przyrody. Ochrong objety jest jesion wyniosty, dgb szyputkowy i grupa
7 topdl biatych. Obowigzuje ochrona polegajaca na stosowaniu zakazdw niszczenia, wycinania i uszkadzania drzew,
zanieczyszczania terenu w poblizu drzew. Na analizowanym obszarze nie wystepujg pomniki przyrody.

f. Korytarze ekologiczne

Przedmiot opracowania znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego ustanowionego przez Instytut Biologii
Ssakéw w Biatowiezy - Dolina Drwecy KPnC-13E oraz na terenach ksztattowania korytarzy ekologicznych o znaczeniu
krajowym i regionalnym wg projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

8. ZALECENIA DO PROJEKTU PLANU

— Woprowadzenie nowej zabudowy powinno stanowi¢ uzupetnienie istniejgcych zabudowan, nawigzywac do
otoczenia forma i wysokoscia.

— Nalezy okresli¢c minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu.

— W zaleznosci od sposobu zagospodarowania konieczne moze okaza¢ sie wykonanie nasypu oraz
stworzenie systemu rowéw melioracyjnych.

— Projektowac zagospodarowanie nieingerujgce w otaczajgce tereny turystyczno-rekreacyjne.

— Nalezy maksymalnie chroni¢ i wzbogacac istniejgca zielen.

— Nie nalezy dopusci¢ lokalizacji obiektéw moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

— W przypadku realizacji zabudowy nalezy tworzy¢ rozwigzania o wysokich walorach estetycznych.

— Nalezy zaprojektowac rozwigzania opierajgce sie o zielong infrastrukture.

—  Ustali¢ system odprowadzania wod w sposéb niezagrazajacy jakosci wéd gruntowych.
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9. USTALENIA PLANU

USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug
turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, kultury, zdrowia i urody, administracji, ustugi
publiczne, urzadzenia infrastruktury technicznej, parking
ogdlnodostepny, funkcja mieszkalna dla wtasciciela, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielerr parkowa;

3)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki  sytuowaé réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnej dla wtasciciela
w formie lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub
w formie wolnostojacego budynku jednorodzinnego,

c)  zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw magazynowych
oraz placéw sktadowych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

d) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego
na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: max.12,0m,

- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 -1,2,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: max. 0,5,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu jako
naziemne lub w garazach wbudowanych— zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia koniecznosci wykonania nasypu do rzednej
min.1,0m powyzej poziomu wody gruntowej,

b) przy posadowieniu budynkéw nakaz uwzglednienia
wystepowania gruntéow nasypowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozardw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywodz odpaddéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sieé teletechniczna: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,



i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi gminnej KDL
oraz drogi KDD2 i KDW12;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UH,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug
handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii,
kultury, zdrowia i urody, administracji, ustugi publiczne,
urzadzenia infrastruktury technicznej, parking ogéinodostepny;

3)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)  budynki sytuowaé rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b)  zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw magazynowych
oraz placéw sktadowych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemdw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: max.12,0m,

- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 -1,2,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: max. 0,7,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 2 miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia koniecznosci wykonania nasypu do rzednej
min.1,0m powyzej poziomu wody gruntowej,

b) przy posadowieniu budynkéw nakaz uwzglednienia wystepowania
gruntow nasypowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywoéz odpaddéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi gminnej KDL
oraz drogi KDD6;

str. 15



13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§7.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug
sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii,

kultury, zdrowia i urody, turystyki i handlu, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen parkowa publiczna, zbiorniki
wodne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: budynki
sytuowac rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

c) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego
na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspédtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢é zabudowy:

- budynki: max.12,0m,

- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie
nachylenia potfaci dachowych 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 - 0,8,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: max. 0,4,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 2 miejsca na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia koniecznosci wykonania nasypu do rzednej
min.1,0m powyzej poziomu wody gruntowej,

b) przy posadowieniu budynkéw nakaz uwzglednienia
wystepowania gruntéw nasypowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpadéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej KDL,
oraz z projektowanej drogi wewnetrznej KDW6;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 10 %.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug
oswiaty;
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2)  przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury i zdrowia,
sportu i rekreacji, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
parkowa publiczna,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: budynki
sytuowac rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemdw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pytéw do powietrza, ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

d) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego
na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspédtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy:

- budynki: max.12,0m,

- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 - 1,2,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: max. 0,4,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.50% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 2 miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia koniecznosci wykonania nasypu do rzednej
min.1,0m powyzej poziomu wody gruntowej,

b) przy posadowieniu budynkdw nakaz uwzglednienia
wystepowania gruntéw nasypowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpadoéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej KDL i
drogi dojazdowej KDD6;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 10 %.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustug
zdrowia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyki, sportu i rekreacji,
urody, kultury, gastronomii, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: budynki
sytuowac rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pytéw do powietrza, ograniczajace tzw. ,niska emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy:

- budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzagdzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie
nachylenia potfaci dachowych 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 - 1,0,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: max. 0,4,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.60% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 4 miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia koniecznosci wykonania nasypu do
rzednej min.1,0m powyzej poziomu wody gruntowej,

b) przy posadowieniu budynkéw nakaz uwzglednienia
wystepowania gruntéw nasypowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz uwzglednienia ograniczet w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

—  zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

—  spetnienia dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktéry nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpadéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drég gminnych KDD8
i KDD7 oraz z projektowanej drogi wewnetrznej KDW9;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU1,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe
mieszkaniowo — ustugowej;

terenu: tereny zabudowy

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa; stawy rybne;

3)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a)  budynki sytuowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b)  dopuszczona funkcje ustugowg realizowa¢ w formie lokali
uzytkowych w budynkach przeznaczenia podstawowego
lub w budynkach ustugowych wolnostojacych,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz stosowania systemdw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pytéw do powietrza, ograniczajace tzw. ,niskg emisje”,

c) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw projektowaé jako utwardzone
z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw magazynowych oraz
placéw sktadowych,

e) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozgdanych
spotecznie, takich jak: blacharni, lakierni, stolarni, pdl
campingowych i namiotowych oraz obiektéw zwigzanych z
przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe),

f) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego
na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony $rodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej: obiekt o
wartosciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami plany,
tj. budynek mieszkalny z przetomu XIX/XX w., zlokalizowany w
Elgiszewie 44 na dziatce nr 193/4, ksztattowaé zgodnie z
ustaleniami:

a) nakaz zachowania historycznych budynkéw w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, oraz kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

b)  zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow:

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie nachylenia
potaci dachowych 12°,

- geometria dachu budynku o wartosciach historyczno —
kulturowych zgodnie z pkt 6;

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 - 0,9,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.50% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-nie wystepuje potrzeba  okreslenia ilosci miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazdw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktoéry nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaréow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpadéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi wojewddzkiej nr 569 i
projektowanej drogi gminnej KDD6;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU2,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej /z zakresu turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji,
zdrowia i urody, handlu detalicznego i administracji biurowej/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)  budynki sytuowaé roéwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b)  funkcje ustugowa realizowac w formie lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych lub mieszkaniowo-ustugowych,

c) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie w
formie wolnostojgcych  budynkéw mieszkalnych o
maksymalnie czterech lokalach,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw magazynowych oraz
placéw sktadowych,

d) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego
na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max.12,0m,
- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 - 2,0,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: max. 0,4,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,
- min 1,5 miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazdw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takie obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przy posadowieniu
budynkéw nakaz uwzglednienia  wystepowania gruntéw
nasypowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,
g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu

elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanych dojazdowych KDD1 i
KDD2 oraz drogi wewnetrznej KDW12,

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
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§12.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MU3:5, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej;

2) przeznaczenie  dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)  budynki sytuowaé roéwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii zabudowy,

b)  funkcje ustugowa realizowac w formie lokali uzytkowych w
parterach budynkdw,

c)  sposéb sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
granic  przylegtych  nieruchomosci:  dopuszcza  sie
lokalizowanie budynkéw przy oraz na wewnetrznych
granicach nieruchomosci dla budynkéw blizniaczych i
szeregowych;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemdw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw magazynowych oraz
placéw sktadowych,

e) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego
na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$é zabudowy:
- budynki: max.10,0m,
- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max.
15,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°, lub ptaskie o max. kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 -1,2,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: max. 0,4,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na terenach nakaz uwzglednienia koniecznosci
wykonania nasypu do rzednej min.1,0m powyzej poziomu wody
gruntowej,

b) przy posadowieniu budynkéw nakaz uwzglednienia
wystepowania gruntéw nasypowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) na terenie MU4 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym  napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

—  zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczeristwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

—  spetnienia dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  zapewnienia bezpieczenistwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktory nalezy dostosowa¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej KDL, z
projektowanych dojazdowych KDD5 i KDD6 oraz z drég
wewnetrznych KDW9 i KDW10;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§13.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN1+19, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)  budynki sytuowaé roéwnolegle lub prostopadle do
ustalonych linii zabudowy,

b)  sposdb sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
granic  przylegtych  nieruchomosci:  dopuszcza — sie
lokalizowanie budynkéw przy oraz na wewnetrznych
granicach nieruchomosci dla budynkéw blizniaczych i
szeregowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska emisje”,

d) na terenach MN1:4, MN13+16 nakaz ochrony
udokumentowanego ztoza kopalin  ujawnionego na rysunku
planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
$srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspédtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max.10,0m,
- wiaty i altany: max.4,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max.
30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°- 40°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 - 1,0,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.50% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 3 zatrudnionych,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym min 2 miejsca na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu jako
naziemne,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na terenach MN1-7 i MN12+19 nakaz uwzglednienia
koniecznosci wykonania nasypu do rzednej min.1,0m powyzej
poziomu wody gruntowej,

b) przy posadowieniu budynkéw nakaz uwzglednienia
wystepowania gruntéw nasypowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) na terenach MN19 i MN10+11 nakaz uwzglednienia odlegtosci
p.poz od lasu;

d) na terenach MN7, MN9 i MN11 nakaz uwzglednienia ograniczen
w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

—  zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

—  spetnienia dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, w tym zakaz
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realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  zapewnienia bezpieczeristwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego systemu sieci
wodociggowej, ktdéry nalezy dostosowaé¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywodz odpadéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego rozbudowie - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanych przylegtych drég
gminnych i wewnetrznych;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod $rédlgdowych
powierzchniowych /teren zbiornika retencyjnego/;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz
ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego na
rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 15.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
WS2:9, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny woéd srédladowych
powierzchniowych /tereny rowdw melioracyjnych/;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

3)  zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenach
WS2+8 nakaz ochrony udokumentowanego ztoza kopalin
ujawnionego na rysunku planu - zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie przebudowe rowdéw, w
tym realizacje przejs¢ i przejazddw oraz przepustow;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZP1+3, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej
publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz uwzglednienia
koniecznosci wykonania nasypu do rzednej min.1,0m powyzej
poziomu wody gruntowej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowad jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej
gtéwnej - /poszerzenie/;

2)  przeznaczenie urzadzenia infrastruktury

technicznej;

dopuszczalne:

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: szeroko$¢ poszerzenia drogi jak w stanie istniejgcym;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej
lokalnej;

2)  przeznaczenie infrastruktury

technicznej;

dopuszczalne: urzadzenia

3) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz
ochrony udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego na
rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony $rodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: szeroko$¢ drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
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b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia koniecznosci wykonania nasypu do
rzednej 62,0 m n.p.m., - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz uwzglednienia wystepowania gruntéw nasypowych
—zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz uwzglednienia ograniczeri w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym  napowietrznej linii elektroenergetycznej w
zakresie:

—  zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczerstwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w Swietle koron,

—  zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdét budowlanych - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej: przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowad jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 19.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD1:8, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drdg publicznych
dojazdowych;

2)  przeznaczenie urzgdzenia  infrastruktury

technicznej;

dopuszczalne:

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony
udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego na rysunku planu
- zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: szeroko$¢ drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na czesci terendéw KDD1+4, KDD6+8 nakaz uwzglednienia
koniecznosci wykonania nasypu do rzednej 62,0 m n.p.m., - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nakaz uwzglednienia wystepowania gruntéw nasypowych
—zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) naterenach KDD5 i KDD8 nakaz uwzglednienia ograniczen
w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

—  zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczeristwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

—  zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej: przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 20.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDW1+12, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;

2)  przeznaczenie
technicznej;

dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ochrony
udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego na rysunku planu
- zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: szeroko$¢ drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,
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b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na czesci terendw KDW1+9 i KDW12 nakaz uwzglednienia
koniecznosci wykonania nasypu do rzednej 62,0 m n.p.m., - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nakaz uwzglednienia wystepowania gruntéw nasypowych
—zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenie KDW9+10 nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

—  zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczernistwa
eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w Swietle koron,

- zapewnienia bezpieczenistwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 21.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDx1+6, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggow pieszych;

2)  przeznaczenie
technicznej;

dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspdtczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu: szerokos$¢ ciggu - zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z potozenia w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobdw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na czesci terendw KDx1+2 i KDx5+6 nakaz uwzglednienia
koniecznosci wykonania nasypu do rzednej 62,0 m n.p.m., - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nakaz uwzglednienia wystepowania gruntéw nasypowych
—zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

10.0CENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH

OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na $rodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji poszczegdlnych
ustalen projektu planu na Srodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla kolejnych elementéw srodowiska:
réoznorodnosé biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos$¢ wdd, jakosé powietrza, powierzchnie terenu,
krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw negatywny maty (-1),
Sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny maty nalezy rozumieé
typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw negatywny
sredni nalezy rozumiec zagrozenie, ktore wptynie na pogorszenie komponentéw srodowiska i wigzac sie bedzie z dos¢
znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w Srodowisku, ktdre wigzaé sie
beda z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych,
natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.
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Elementy sSrodowiska
Przeznaczenie § g § o o ;:EU N © 2
terenu w s SE o | ¥l o [ 218 |5 |5|5%]2 (et
paie | 2 E2 18| 2 IS | B iR S E|EE]25 e
miejscowym Z | xo | = N e = & | N | ¥ > N N o |e E
UTUHUOUZ |0 -1 -1 -1 -1/1 |1 -1 2 -1 -1 0 0 0
us 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 0
MU 0 -1 -1 -1 -1/1 |1 -1 -2 -1 -1 0 1 1
MN 0 -1 0 -1 -1/1 |1 -1 -2 -1 -1 0 0 0
ZP 0 1 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
WS1 0 1 0 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0
WS 0 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0
KDz 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KDL KDD 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 -1 0 0 0
KDW KDX 0 0 0 0 0 -1 -1 -2 0 -1 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znaczacej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze.

Istotne jest to, ie niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego, a nie tylko do obecnego lub tymczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendw.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé¢ wptyw, w roinym zakresie, na niektore
komponenty Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace.Nieznacznego negatywnego oddziatywania mozna
spodziewac sie w zakresie bioréznorodnosci, fauny i flory, w kontekscie ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej i
zmiany sktadu gatunkowego, powietrza, wody i mikroklimatu. Plan bedzie nieznacznie oddziatywa¢ na zdrowie i komfort
ludzi. Silniejsze oddziatywanie bedzie zwigzane z koniecznoscig wykonania nasypu w celu ograniczenia kontaktu z woda
gruntowa. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary podlegajagce ochronie, w tym obszary Natura 2000 izasoby
naturalne. Realizacja zapiséw planu bedzie miata szereg pozytywnych oddziatywan i przyczyni sie do uporzadkowania
przestrzeni, ochrony wdd i powietrza uzupetniajagc obecne zapisy o sposoby ograniczania oddziatywan. Umozliwi
rowniez realizacje zamierzen wnioskodawcy oraz uatrakcyjni miejsce pod wzgledem turystycznym i krajobrazowy.
Przetozy sie to réwniez na wzrost cen nieruchomosci.

10.1. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnosé biologiczna tereny zwigzana jest z sasiadujgcymi systemami przyrodniczymi: jeziorem, lasami i rzekg
Drweca. Sam obszar stanowi ekoton pomiedzy biocenozami lesnymi i rzekg. Na wzrost biorédznorodnosci wptyw maja
podrosty drzew, row melioracyjny oraz fragment terenu ze stagnujgcg wodg porosniety réznogatunkowymi trawami.
Projekt zmiany planu réwniez dopuszcza zabudowanie znacznej powierzchni terendw dotychczas przyrodniczo
aktywnych i otwartych. Stworzy to bariery fizyczne i behawioralne dla zwierzat.Ograniczona zostanie mozliwos$¢ migracji
zwierzat i wymiana gatunkowga. W celu ograniczenia negatywnego wptywu zabudowy, zaleca sie, by przy grodzeniu
terendw zabudowy mieszkaniowej stosowa¢ ogrodzenia azurowe z niskim podmurowaniem, umozliwiajgce
przemieszczanie sie mniejszych zwierzat. Negatywne oddziatywanie na bogactwo ekosystemu moze zostac¢ znacznie
ograniczone lub wrecz zniwelowane poprzez odpowiedni dobdr roslin przy urzadzaniu ogrédkéw przydomowych i
terendw zieleni urzadzonej. Plan wprowadza wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — od 30 do 60% oraz
wprowadza tereny zieleni urzgdzonej w pasie przy drodze wojewddzkiej. Ponadto pozostawia bez zmian przebieg rowu
melioracyjnego. Wzbogaceniu bioréznorodnosci przystuzy sie stworzenie zbiornika wodnego w centrum terenu. Nie
przewiduje sie, by projekt planu znaczgco ingerowat w siedliska dziko wystepujgcych roslin i grzybdw oraz dziko zyjgcych
zwierzat. Trwatos$¢é procesow przyrodniczych zalezy od rownowagi ekologicznej i odpornosci Srodowiska na zmiany.
Utrzymanie ciggtosci proceséw nie musi oznacza¢ zakazu uzytkowania gruntéow przyrodniczych lub ingerowania w
ekosystemy. Istotg jest regulowanie relacji pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a rozwigzaniami
urbanistycznymi. Ingerencja nie moze jednak przekracza¢ zdolnosci do samooczyszczania sie i regeneracji Srodowiska
oraz zapewnia¢ wymiane gatunkowg. Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza wiekszos¢ terenu objetego
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opracowaniem pod zabudowe o funkcji turystycznej. Wprowadzane zmiany nie beda zatem skutkowa¢ zwiekszeniem
oddziatywania przewidzianego w przypadku realizacji obowigzujacego planu.

10.2. Wptyw na zdrowie ludzi
Ustalenia nie przewidujg budowy obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na sSrodowisko i stanowigcych
ucigzliwosc dla ludzi.
W zakresie akustyki
Zaktada sig, ze projekt planu nie wptynie znaczaco na stan akustyczny. W przypadku budowy lub rozbudowy
budynkédw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewac sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen technicznych
oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe,
oddziatywujace na teren i sgsiednie budynki. Dla terendw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej a dla terenéw mieszkaniowych jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie zaktada sie, by eksploatacja budynkéw ustugowych miata stanowic
znaczacy, dtugotrwaty uciazliwos$¢. Plan przewiduje wprowadzenie nowych drég, co moze przetozy¢ sie na zwiekszong
emisje hafasu i zanieczyszczern komunikacyjnych. Sugeruje sie tworzenie spowalniaczy na projektowanych drogach
dojazdowych, wymuszajgcych zmniejszenie predkosci pojazdéw. Tereny potozone bezposrednio przy drodze
wojewodzkiej, na ktorej wystepuje natezony ruch komunikacyjny, moga by¢ narazone na nadmierny hatas.
W zakresie jakosci powietrza i wéd
Zrédtem zanieczyszczeri lotnych jest istniejaca i projektowana zabudowa. Do celdw grzewczych i grzewczo -
technologicznych nalezy stosowac technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska emisje”. W wyniku
realizacji ustalen planu powstang nowe drogi i zabudowania. Wptynie to na zwiekszenie ruchu samochodowego z czym
wigze sie wzrost spalin i hatasu, a w przypadku drég nieutwardzonych réwniez pylenia. W celu ochrony zdrowia plan
ustala zasady odprowadzania Sciekdéw bytowych i komunalnych do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej. Nie
dopuszcza sie mozliwosci stosowania przydomowych oczyszczalni i szczelnych zbiornikow wybieralnych. Zapobiegnie to
ryzyku skazenia gleb i wod bakteriami. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac na grunt. Dokonanie nasypu i
utworzenie zbiornika wodnego w centrum terenu zmieni lokalne warunki wodne.
W zakresie konfliktu funkcji
Nie zaktada sie wystepowania konfliktu funkcji ze wzgledu na obowigzujgcy plan miejscowy dopuszczajgcy
zabudowe oraz projektowane funkcje o charakterze nieucigzliwym. Nie przewiduje sie emisji odoréw, mogacych
stanowi¢ ucigzliwos¢ dla mieszkancéw sasiednich zabudowan. Nalezy réwniez zauwazyé, iz budowa nowych obiektéw
stworzy miejsca pracy, przyczyniajac sie do poprawy jakosci zycia mieszkarncow gminy.

Wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego pozytywny wptyw na zdrowie i komfort zycia bedzie miato
wprowadzenie zasad ochrony powietrza i wod oraz utworzenie zbiornika wodnego otoczonego terenami ustug
sportowych w centrum terenu. Lokalizacja terenéw ustugowych przyczyni sie do zwiekszenia liczby miejsc pracy oraz
dostepnosci podstawowych ustug o znaczeniu lokalnym. Przetozy sie to na polepszenie jakosci zycia mieszkarncow wsi.

10.3. Wptyw na faunei flore

Negatywne oddziatywanie na roslinnos¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem i utwardzeniem czesci
terenu.Po realizacji zapisOw planu pojawig sie gatunki roslinnosci ruderalnej. Przy odpowiednim doborze roslin mozliwe
jest zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci roslinnosci na szkodliwe czynniki. Zaleca sie
nasadzenia zieleni wysokiej zimnozielonej w terenach zieleni parkowej publicznej. Sugeruje sie pozostawienie istniejgcej
zieleni wysokiej, wycinke ograniczajac jedynie do niezbednej do wykonania budynkéw. W trakcie prowadzenia robot
budowlanych moze nastgpi¢ oddziatywanie na faune zwigzane z hatasem. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe i
ustanie po zakonczeniu prac. Nie prognozuje sie, by dalsze uzytkowanie ze wzgledu na charakter generowato hatas
istotny dla zwierzat. Teren znajduje sie w korytarzu ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym. Zabudowanie znaczacej
czesci terenu moze przyczynic¢ sie do ograniczenia mozliwosci przemieszczania sie zwierzat i przeniesienia lokalnych
szlakdw migracyjnych w tereny lesne. Kluczowe dla mozliwosci przemieszczania sie zwierzat bedzie grodzenie
nieruchomosci. Dotychczas otwarte przestrzenie zostang ogrodzone. Zaleca sie stosowanie azurowych ogrodzen
umozliwiajgcych wedréwki mniejszych zwierzat.

Potozenie w granicach obszaréw chronionych

Teren objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu obszaréw chronionego krajobrazu Dolin Drwecy.Zgodnie z
uchwatg sejmiku dotyczacg ochrony OCHK:

§ 4. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow na terenie OChK Doliny Drwecy polegajg na:

1) zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk;

2) ochronie doliny rzeki Drwecy wraz z pasem roslinnosci okalajgce;j;

3) propagowaniu nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw lisciastych;
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4) prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, polegajacej na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk w
obrebie doliny rzeki Drwecy.

§ 5. Na obszarze OChK Doliny Drwecy, wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych; 1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy
zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 2249 2260 oraz z 2017 r. poz. 60, 132, 1074, 1566 i 1595;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows,
odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne - z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Dla dziatek nr 179/3, 180/3, 181/3, 182/3, 183/3, 184/3, 185/3, 186/3 wyznaczono odstepstwood zakazéw
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowga, odbudowg, naprawg
lub remontem urzadzen wodnych, zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka, likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

10.4. Wptyw na wody

Plan ustala nakaz odprowadzania Sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.Nie dopuszcza sie odprowadzenia
Sciekéw do zbiornikdow wybieranych okresowo i przydomowych oczyszczalni. Wody opadowe i roztopowe w ramach
terenu, odprowadzane bedg do gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych. Ustalenia planu pozwalajg w petni spetnié
wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 42 ust 3 i 4 w zakresie realizacji infrastruktury
Sciekowej.Zaleca sie retencjonowaé wode opadowg w celu ponownego wykorzystania do celdow gospodarczych. Plan
zachowuje réw melioracyjny, ktéry wystepuje na analizowanym terenie. Zakres ingerencji jest niewielki- dopuszcza sie
jedynie lokalizacje infrastruktury technicznej. Po realizacji nasypu, zbiornika wodnego i projektowanych rowdw
melioracyjnych zmianie ulegng lokalne warunki wodne. Obecnie wody gruntowe zalegajg ptytko pod ziemig lub stagnujg
na powierzchni. Realizacja planu ma na celu uregulowanie poziomu wdd poprzez odwodornienie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe.Realizacja planu wigzac sie bedzie ze zwiekszeniem zapotrzebowania na wode. Zostanie
ona dostarczona gminng siecig wodociggowa. Nie prognozuje sie, by realizacja projektu planu miata stanowic zagrozenia
dla spetnienia celéw sSrodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych.

10.5. Wptyw na jakos¢ powietrza

Najwiekszy wptyw dla czystosci powietrza bedzie zwigzany z ogrzewaniem projektowanej zabudowy oraz wzrostem
ruchu komunikacyjnego na projektowanych drogach. Wzrosnie réowniez ruch na drodze wojewddzkiej. Obowigzujacy
plan wprowadzat tereny zabudowy, jednak nie wprowadzat zasad ochrony powietrza. Projekt zmiany planu nakazuje do
celdw grzewczych i grzewczo - technologicznych stosowaé technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytdow do powietrza, ograniczajgce tzw.
,niskg emisje”. Ograniczy to negatywny wptyw na emisje zanieczyszczen w okresie zimowym. Nie przewiduje sie emisji
substancji ztowonnych.
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10.6. Wptyw na klimat

Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje do atmosfery niewielkich ilosci zanieczyszczen energetycznych i
komunikacyjnych. Zmiany te nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych.Nie przewiduje sie, by
inwestycja powodowata obnizenie poziomu wdd w rzekach lub wyzszg temperature. Zmianie ulegnie zdolnos¢ retencji
powierzchniowej i przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Nie wystepuje zagrozenie zanieczyszczenia wod. Zmianie
ulec moze mikroklimat wskutek ograniczania terenéw biologicznie czynnych.

Planowane w ramach realizacji planu prace mogg wymaga¢ adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do
zmieniajacych sie czynnikéw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost Sredniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost
intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Na
poszczegdlnych etapach procesu budowlanego tj. projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkdw, skutki zmian
klimatycznych mogg wymagac¢ koniecznosci wprowadzenia juz na etapie projektu uwzglednienia systemoéw chtodzenia w
budynkach, sposobu odpowiedniego posadowienia budynkdéw z uwagi na osiadanie, przemarzanie, dostosowania
systemdédw odprowadzajgcych i retencjonujgcych wode. Na etapie budowy moze nastgpié wzrost kosztow
inwestycyjnych wywotanych przede wszystkim wzrostem opaddéw oraz temperatura, ktére to moga przyczyni¢ sie do
zalewania budéw i osunie¢, doboru drozszych materiatéw odpornych na ekstremalne temperatury, organizacje
odpowiednich zabezpieczen dla sktadowanych materiatéw budowlanych, prowadzone] dziatalnosci i ochrony zwierzat
przed skutkami pogodowymi przed skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania nalezy przewidzie¢ prace zwigzane z
modernizacjg systemdow wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnien i szkéd wynikajgcych z szybkiego zuzycia materiatéw,
rowniez wzmocnien konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkéw. W ramach adaptacji do zmian klimatu korzystne
bytoby tworzenie zielonej infrastruktury oraz wykorzystanie lokalnych, alternatywnych Zrédet energii bezpiecznych dla
srodowiska. Pozgdane jest rdwniez retencjonowanie wody w celu ponownego uzycia. Same ustalenia planu polegajace
na ustaleniu wytacznie linii zabudowy dajg mozliwos¢ projektantom na zlokalizowanie planowanych obiektéw (nie
dotyczy to juz istniejgcej zabudowy) z uwzglednieniem warunkéw gruntowo- wodnych oraz kierunkéw geograficznych.
Wprowadzenie zabudowy na tereny otwarte wigze sie jednak z mozliwoscig niewielkich zmian w zakresie warunkéw
termicznych, wilgotnosciowych i anemometrycznych. Intensyfikacja zabudowy bedzie przyczynia¢ sie do lokalnego
podnoszenia temperatury, spadku wilgotnosci i przyspieszenia wiatréw. Z kolei uzupetnienie zieleni, utrzymanie wod
powierzchniowych i tworzenie zielonej infrastruktury przyczyni sie do zachowania warunkéw aersanitarnych,
oczyszczania powietrza i wzrostu wilgotnosci.

10.7. Wptyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany moga spowodowac czasowe i state negatywne oddziatywanie i przeksztatcenia powierzchni
ziemi. Plan uwzglednia potrzebe wykonania nasypu, ktéry przystosuje tereny o zbyt niskim poziomie wystepowania wéd
gruntowych do zabudowy. Ze wzgledu na wczesniej prowadzong dziatalnos¢ kopalniang (zwirownia) nalezy uwzglednic
koniecznos¢ niwelacji terenu. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod nowe
budynki, wykopow pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przeksztatcona
zostanie wierzchnia powierzchnia ziemi.Oddziatywanie na powierzchnie bedzie réwniez zwigzane z realizacjg zbiornika
wodnego oraz rowéw melioracyjnych regulujgcych poziom wdd gruntowych w granicach obszaru opracowania.

10.8. Wptyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie do nieznacznych zmian w krajobrazie. Teren dotychczas otwarty,
przyrodniczy zostanie zagospodarowany w kierunku zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej i ustugowej z
terenami komunikacji drogowe;j. Plan zapewnia ujednolicenie projektowanej zabudowy, harmonie pomiedzy istniejgcg a
projektowang zabudowg i tad przestrzenny. Przy realizacji zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw elewacji
oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych. Na poprawe krajobrazu wptyw bedzie miato zrealizowanie terenéw
zieleni urzadzonej i zbiornika wodnego. Zaleca sie utrzymanie flory zblizonej do naturalnej przy minimalnym stopniu
przeksztatcen lub wprowadzenie bogatej, zréznicowanej roslinnosci zgodnej z obecnym siedliskiem. Zagwarantuje to
mozliwos¢ zachowania charakterystycznych cech krajobrazu.

10.9. Wptyw na zasoby naturalne
Na analizowanym obszarze nie ma obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendéw gdrniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Nie ma réwniez gruntéw rolniczych o wysokich klasach bonitacyjnych, ani gruntéw lesnych. Nie zaktada sie
negatywnego wptywu w tym zakresie.

10.10.Wptyw na zabytki
Na analizowanym terenie wystepujg zabytki: obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych tj. budynek mieszkalny
z przetomu XIX/XX w. W celu ochrony obiektu plan wprowadza nakaz zachowania historycznych budynkéw w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, oraz kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
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rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz zakaz tynkowania i ocieplania
ceglanych elewacji.
10.11.Wptyw na dobra materialne
Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na dobra materialne. W zwigzku z
uzupetnieniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz mozliwosci rozbudowy istniejgcych budynkéw moze nastgpic
wzrost cen nieruchomosci.
10.12.Wptyw na obszary Natura 2000
Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych w sieci Natura
2000. Nie przewiduje sie, by ustalenia planu miaty wptywaé na przeksztatcenia srodowiska w obszarach chronionych.
Analizowany obszar nie jest kluczowy dla utrzymania trwatosci procesdw przyrodniczych i réwnowagi ekologicznej w
w/w obszarach. Nie prognozuje sie, by skala przedsiewziecia miata negatywny wptyw na istniejgce w gminie obszary
ochrony siedliskowej i ptasie;j.

11.RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale niebedacy jego celem;

— oddziatywan wtdrnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapiséw;

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapisow;

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko w czasie realizacji
i ustepujacych po ich zakonczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu, na ktorym jego funkcja jest
realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan srednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji wszystkich
elementéw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujgce sie przez dtugi okres po
zakoniczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nieustepujacych po realizacji zapiséw planu,

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujacych sie w bardzo krétkim czasie
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oddziatywania bezposrednie - zwigzane bedzie z wprowadzeniem zabudowy na tereny niezagospodarowane,
przeksztatceniem rzezby terenu, realizacjg infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony
powietrza, wad i zabytkow,

oddziatywania posrednie - zmiany polegac beda przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi, sktadu gatunkowego
obszaru, pogorszeniu warunkow infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, zmianie lokalnych
warunkéw wodnych, zmianie klimatu akustycznego oraz aerosanitarnego,

oddziatywanie skumulowane- moze wystepowac w postaci emisji zanieczyszczen lotnych oraz hatasu

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcern w rzezbie terenu, powierzchni biologicznie czynnej oraz zmianie
krajobrazu,

oddziatywania dtugo- i srednioterminowe - to gtéwnie zmiany w bioréznorodnosci i sktadzie gatunkowym obszaru,
zmiany w infiltracji wody, zmianie klimatu akustycznego i aerosanitarnego,

oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ beda gidwnie przeksztatcen powierzchni i hatasu w wyniku

prowadzenia prac budowlanych

Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i rekompensowanie
dziatan. W przypadku stwierdzenia wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, technologiczne Ilub
organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza lub
hatasu.

12.ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przedstawionych w
projekcie planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu s3g racjonalne. Rozwazano
inne rozwigzania drogowe oraz rozktadu potencjalnych dziatek budowlanych. Przyjete rozwigzanie uznano jednak za
optymalne pod wzgledem Srodowiskowym, gospodarczym i spotecznym. Analizowane tereny znajdujq wzdtuz drogi
wojewodzkiej oraz drogi lokalnej i stanowig atrakcyjne miejsce lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Ponadto
umozliwig dostep mieszkaricdw gminy do ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

13.0GRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego oddziatywania. W
planie i prognozie ustalono m.in.:

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego
odptywu wod deszczowych do gruntu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw,

— sposob odprowadzania $ciekdw oraz usuwanie odpaddw, w sposéb niezagrazajacy jakosci waéd,

— wskazanie stosowania do celéw grzewczych i grzewczo - technologicznych stosowac technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw
do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

— wprowadzenie terendw zieleni urzadzone;j,

— zachowanie rowu melioracyjnego,

— zasady ochrony obiektuo walorach historycznych.

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajacych i rekompensujacych wptyw, m.in.:

— stosowanie azurowych ogrodzen

— odpowiedni dobdr roslin przy urzadzaniu ogrodkow przydomowych i terendw zieleni urzgdzonej,

— utrzymanie zieleni zblizonej do naturalnej na terenach zieleni urzadzonej,

— stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych,

— adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci
uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdinice temperatury oraz wahania
poziomu wéd gruntowych,

— nasadzenia zieleni wysokiej zimnozielonej w terenach zieleni parkowej publicznej

— retencjonowanie wody opadowej w celu ponownego wykorzystania do celéw gospodarczych
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— tworzenie spowalniaczy na projektowanych drogach dojazdowych, wymuszajgcych zmniejszenie predkosci
pojazddw.
— pozostawienie istniejgcej zieleni wysokiej, wycinke ograniczajac jedynie do niezbednej do wykonania budynkdéw.

14.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani na obszary
ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkéw realizacji postanowien, tacznie z
wptywem na srodowisko, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Monitoring ten
powinien dotyczy¢ zardwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak réwniez
nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na Srodowisko. Analize skutkdw postanowien planu nalezy oprze¢ o
monitoring stanu sanitarnego powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Do czasu przytaczenia terenu do systemu kanalizacji sanitarnej
konieczne jest prowadzenie ewidencji zbiornikdw bezodptywowych i prowadzenie kontroli ich eksploatacji przez
samorzad.

15.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec
potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

16.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw realizacji
projektu planu. Analizowany teren znajduje sie w miejscowosci Elgiszewo, w gminie Ciechocin, w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim. Teren zajmuje powierzchnie okoto 16,8 h i skomunikowany jest poprzez droge gminng i
wojewddzky. Cze$¢ terenu objeta jest obowigzujagcym planem miejscowym uchwalonym uchwatg nr XXX/138/98
Zmiana planu miejscowego gminy Ciechocin w czesci wsi Elgiszewo obejmujacej tereny pod ustugi turystyki. W
dokumencie przedstawiono istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska w gminie ze szczegdlng uwagg potozong na
obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentédw $rodowiska: geologii, gleby, wody, powietrza,
warunkow akustycznych, fauny i flory oraz klimat, stan i funkcjonowanie srodowiska nie stanowi problemu. W zakresie
ochrony s$rodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu terendw chronionych ustawg o
ochronie przyrody. Stwierdzono wystepowanie linii elektroenergetycznej, wysokiego stanu wdd gruntowych, sgsiedztwa
gruntéw lesnych, przebiegu korytarza ekologicznego. Elementy te bedg stanowi¢ ograniczenia dla zagospodarowania
terenu.Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Przedstawiono réwniez metody zapobiegania,
ograniczania lub kompensacji skutkéw realizacji ustaled planu. Przeprowadzono analize wptywu projektowanych
rozwigzan na Srodowisko.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé¢ wptyw, w réznym zakresie, na niektdre
komponenty $rodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace.Nieznacznego negatywnego oddziatywania mozna
spodziewac sie w zakresie bioréznorodnosci, fauny i flory, w kontekscie ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej i
zmiany sktadu gatunkowego, powietrza, wody i mikroklimatu. Plan bedzie nieznacznie oddziatywac¢ na zdrowie i komfort
ludzi. Silniejsze oddziatywanie bedzie zwigzane z koniecznoscig wykonania nasypu w celu ograniczenia kontaktu z wodg
gruntowaq. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000 izasoby
naturalne. Realizacja zapiséw planu bedzie miata szereg pozytywnych oddziatywan i przyczyni sie do uporzadkowania
przestrzeni, ochrony wdd i powietrza uzupetniajagc obecne zapisy o sposoby ograniczania oddziatywan. Umozliwi
rowniez realizacje zamierzen wnioskodawcy oraz uatrakcyjni miejsce pod wzgledem turystycznym i krajobrazowy.
Przetozy sie to rowniez na wzrost cen nieruchomosci. Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu
zmiany aktualnie obowigzujacego planu miejscowego, a nie tylko do obecnego lub tymczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terendw.

Okreslono oddziatywania na srodowisko m.in.: ograniczenie mozliwosci migracji i wymiany gatunkowej zwierzat
i roslin, emisja hatasu na etapie prac budowlanych, wzrost hatasu i spalin pochodzenia komunikacyjnego, zwiekszenie
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sptywu powierzchniowego i ograniczenie zdolnosci retencyjnych, wzrost zapotrzebowania na wode, zmiany w
mikroklimacie, naruszenie wierzchniej warstwy gleb oraz rzezby terenu, ochrona obiektéw o wartosciach historycznych,
wprowadzenie tadu przestrzennego, wzrost wartosci nieruchomosci, stworzenie efektywnego systemu
komunikacyjnego. Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan: oddziatywania bezposrednie zwigzane bedzie z
wprowadzeniem zabudowy na tereny niezagospodarowane, przeksztatceniem rzezby terenu, realizacjg infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza, wod i zabytkéw, oddziatywania posrednie
polega¢ bedg na zmianie powierzchni ziemi, sktadu gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkow infiltracji oraz
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, zmianie lokalnych warunkéw wodnych, zmianie klimatu akustycznego
oraz aerosanitarnego, oddziatywanie skumulowane moze wystepowac¢ w postaci emisji zanieczyszczen lotnych oraz
hatasu, oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w rzezbie terenu, powierzchni biologicznie czynnej oraz
zmianie krajobrazu, oddziatywania dtugo- i s$rednioterminowe to gtéwnie zmiany w bioréznorodnosci i sktadzie
gatunkowym obszaru, zmiany w infiltracji wody, zmianie klimatu akustycznego i aerosanitarnego, oddziatywania
krotkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ bedg gtdwnie przeksztatcern powierzchni i hatasu w wyniku prowadzenia prac
budowlanych. Przeprowadzono analize rozwigzan alternatywnych. Rozwazano inne rozwigzania drogowe oraz rozktadu
potencjalnych dziatek budowlanych. Przyjete rozwigzanie uznano jednak za optymalne pod wzgledem srodowiskowym,

gospodarczym i spotecznym.

Dla oddziatywan w kazdym zakresie wprowadza sie zapisy majgce na celu ograniczenie lub kompensacje
dziatan, m.in.: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace
gabarytéw, sposéb odprowadzania Sciekdéw oraz usuwanie odpaddéw, w sposob niezagrazajgcy jakosci wod, wskazanie
stosowania do celéow grzewczych i grzewczo - technologicznych stosowac technologie bezemisyjne lub o rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza,
ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”, wprowadzenie terendw zieleni urzgdzonej, zachowanie rowu melioracyjnego, zasady
ochrony obiektu o walorach historycznych. Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajacych i
rekompensujacych wptyw, m.in.: stosowanie azurowych ogrodzen, odpowiedni dobér roslin przy urzadzaniu ogrédkéw
przydomowych i terendw zieleni urzadzonej, utrzymanie zieleni zblizonej do naturalnej na terenach zieleni urzagdzonej,
stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementéow o wysokich walorach estetycznych, adaptowanie
projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci uwzgledniajgce
ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie sniegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wdd gruntowych,
nasadzenia zieleni wysokiej zimnozielonej w terenach zieleni parkowej publicznej, retencjonowanie wody opadowej w
celu ponownego wykorzystania do celéw gospodarczych, tworzenie spowalniaczy na projektowanych drogach
dojazdowych, wymuszajgcych zmniejszenie predkosci pojazdéw, pozostawienie istniejgcej zieleni wysokiej, wycinke

ograniczajac jedynie do niezbednej do wykonania budynkow.

Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposéb ograniczg potencjalne zagrozenie dla $rodowiska.
Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani na obszary
ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tacznie z
wptywem na srodowisko, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej raz na 8 lat. Obszar objety
projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie prognozuje sie by analizowane

oddziatywania miaty zasieg trans graniczny.
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Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportow przedsiewziecia na Srodowisko oraz raportbw o oddziatywaniu
przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 28 z pdézn. zm.) o udostepnianiu informacji o
srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia
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Joanna Dokurno
Biuro Urbanistyki i Architektury

W Toruniu
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Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzgdzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportow przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportdw o oddziatywaniu
przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 28 z pdézn. zm.) o udostepnianiu informacji o
srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
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Aleksandra Lewna

BiuroUrbanistyki i
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